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Inledning

Planens syfte

| samband med att Forsvarsmaktens verksamhet vaxer i Enkdping vaxer ocksa behovet
att utveckla nya lokaler for att inrymma verksamheten. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora garnisonsverksamhet pa mark som idag ar planlagd for industri- och
kontorsandamal, samt att flera mdjliga framtidsscenarion for utveckling ska rymmas inom
planbestammelserna. Samtidigt ska viktiga varden sasom grénstruktur mot
Stockholmsvagen och grundvattnets kvalitativa status varnas.

Bakgrund

Fastigheten Stenvreten 4:1 inrymde tidigare Bahco Ventilations anlaggning med
flaktfabrik, verkstader och huvudkontor. Byggnationen av flaktverkstaderna pabdrjades
ar 1960 och har bedrevs flakttillverkning fram tills i bérjan av 2000-talet. Mellan
flaktfabriken och garnisonsomradet gick jarnvagen till Uppsala, som avvecklades pa
1980-talet. Efter flaktfabrikens nedlaggning anvandes lokalerna for olika andamal, bland
annat for Forsvarsmaktens behov. Fortifikationsverket kopte fastigheten ar 2018 och
darefter har lokalerna anvants framst for kontorsandamal men aven annan inhyrd
verksamhet sasom restaurang. Idag bedrivs inte langre nagon kommersiell eller
utatriktad verksamhet pa fastigheten. Bahco Ventilations gamla byggnader inklusive
huvudkontoret, som lag i det vita sjuvaningshuset, finns kvar pa platsen an idag men
anvands inte langre for industriandamal.

Kommunens bedomning

Kommunens samlade beddmning ar att det ar positivt att Forsvarsmakten far méjlighet
att utdka sin verksamhet i Enkdping. Att skapa planmassiga forutsattningar for detta ar
en viktig del av utvecklingen. Forsvarsintresset ar ett starkt allmant intresse som vager
tungt i kommunens samlade bedémning. Detaljplanen innebar en lamplig
markanvandning pa platsen som aven ar i linje med intentionerna i kommunens
fordjupade Oversiktsplan. Att andra omradets markanvandning fran industri- och
kontorsandamal till garnisonsverksamhet ar en nédvandig andring for att mojliggoéra den
planerade utvecklingen.

Planprocess

Planférfarande
Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900
med de andringar som tradde i kraft 1 januari 2015.

Tidplan
Nedanstaende tidplan ar preliminar och kan komma att férandras.

Beslut om planbesked: 2019-10-03

Beslut om samrad: 2019-10-03

Samrad: Q2/Q3 2026

Granskning: Q1/Q2 2027

Beslut om antagande PLEX-utskott: Q3/Q4 2027
Beslut om antagande KS: Q3/Q4 2027
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Plandata

Lagesbestamning
Fastigheten Stenvreten 4:1 ar belagen i Enkopings stad pa norra sidan av
Stockholmsvagen, cirka 2 kilometer fran centrum.

Areal
Planomradet ar 17,8 hektar, varav 15,4 hektar ar kvartersmark och 2,4 hektar ar allman
platsmark.

Markagoforhallanden

All kvartersmark inom planomradet ar privatagd. All allman platsmark inom planomradet
samt angransande allman platsmark i form av gator ags och foérvaltas av Enkopings
kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| den férdjupade 6versiktsplanen fér Enkopings stad (FOP 2040) som antogs 2018 &r
fastigheten Stenvreten 4:1 utpekad som "Forsvarets omrade”, vilket innebar
Totalforsvarets riksintresseomrade och influensomrade som ”...sa langt som mdjligt ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess varden.” Fastigheten ar aven
markerad med markanvandningen "befintligt verksamhetsomrade”, vilket innebar mark
som kan inrymma en blandning av olika verksamheter med eller utan
omgivningspaverkan.

| FOP2040 finns &ven en generell planeringsprincip fér utveckling av
verksamhetsomraden som anger att "Forsvarsmaktens intressen varnas hogt i stadens
utveckling.”

Forslaget beddms vara forenligt med den fordjupade 6versiktsplanen for Enkopings stad.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet finns flera gallande detaljplaner. Detaljplan 324 fér kvarteret
Bahcoflakten som vann laga kraft ar 1997 utgér den storsta delen av planomradet.
Fastigheten Stenvreten 4:1 utgdrs till sin helhet av Detaljplan 324, som tillater
anvandningarna industri samt kontor. Merparten av fastigheten ar planlagd med
prickmark, vilket innebar mark som inte far bebyggas. Den hogsta tillatna
byggnadshdjden ar 10 meter for den stora industribyggnaden samt 24 meter for
kontorshuset. Den storsta tillatna bruttoarean ar 60 000 kvm fér industriandamal samt
10 000 kvm for kontorsandamal.

Inom planomradet galler aven Detaljplan 2011/87 fér den gamla banvallen, som ar
planlagd fér industri och kontor, men aven till sin helhet planlagd med prickmark och u-
omrade for allmanna underjordiska ledningar.

| 6vriga delar av planomradet galler planerna Detaljplan 216, Stadsplan 147, Detaljplan
229, Detaljplan 227 samt Detaljplan 2018/774. Inga av detaljplanerna har
genomférandetid kvar. Fér en genomgang av hur gallande detaljplaner paverkas, se
avsnittet Paverkan péa géllande detaljplaner under "Planforslaget”.
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‘Utdrag ur p/anmosaiken. Bilden visar géllande detaljplaner i omradet. Gul linje markéfar den nya
detaljplanens grénser.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig &ndras ska kommunen ta stallning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. For att
ta reda pa det ska detaljplaner genomga en undersokning.

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som visar att ett
genomférande av planen inte beddms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. 11 § miljébalken.

Kommunala beslut i ovrigt

Den 3 oktober 2019 beslutade kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
om att lamna positivt planbesked for att préva en andring av detaljplanen for fastigheten
Stenvreten 4:1 samt att ge forvaltningen i uppdrag att skicka planférslaget pa samrad.
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Befintliga forhallanden

atur

e

Bildenivisar ett ortofoto frén 2024 bver det aktuella planomradet. Gul linje markerar planomradets
grénser.

Fastigheten Stenvreten 4:1 utgors stor del av bebyggelse, hardgjorda parkeringsytor
samt viss skogsmark mot Stockholmsvagen i séder och Garnisonsvagen i Oster.
Skogspartierna, som primart bestar av tall och gran, bildar en grénzon som skiljer
fastighetens bebyggda del fran gatorna. Den grona zonen utgor ett positivt estetiskt och
upplevelsemassigt inslag for infarten till Enkdpings tatort som delvis skarmar av
verksamheten inne pa Stenvreten fran allmanheten.

Naturvardesinventering

Inom ramen for planprocessen har en naturvardesinventering tagits fram. Syftet med
inventeringen ar att utgéra underlag till planerade atgarder inom militiromradet under
kommande ar.

Fastigheten Stenvreten 4:1 bestar till stor del av kortklippta grasmattor och
parkeringsytor som saknar pafallande naturvarden. Sjélva inventeringsomradet ar ett
cirka fem hektar stort omrade belaget inom den aktuella fastigheten. Merparten av
inventeringsomradet bestar av ung och igenvuxen skogsmark med ftrivial
artsammansattning. Inga tidigare fynd av vare sig vardearter eller frammande invasiva
arter har identifierats under aren 2000-2025. Stora delar av omradet ar under
igenvaxning och tradskiktet bestar framst av tall och gran, samt mindre inslag av triviala
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I6vtrad som asp och bjork. Tradaldern uppskattas éver merparten av omradet vara 40-60
ar, med vanliga inslag av tallar éver 80 ar och enstaka tallar 6ver 100 ar.

En del av inventeringsomradet bedémdes ha ett sadant naturvarde att det kunde
avgransas som en naturvardesbiotop med "visst varde” (klass 4). Denna
naturvardesbitop bestar av en gles och solbelyst skogsdunge som primart ar bevuxen
med 70-ariga tallar och inslag av gran. Biotopvardena utgdrs av aldre tallar och enstaka
grovre aspar. En av asparna identifierades som ett grovt haltrad med ett ingangshal pa
<10 cm och klassas som sarskilt skyddsvart enligt Naturvardsverkets definition.

= =1 1nventeringsomr&de
NaturvardESklass (o] 100 200 300 400 500
B Hogsta Meter
B Hogt N
Pétagligt
[ visst \ \ \ I )

Bilden visar inventeringsomradet markerat med réd linje. Gul polygon markerar den identifierade
naturvérdesbiotopen med naturvérdesklass 4.

Vidare identifierades endast en vardeart (spillkraka) under inventeringen, i den syddstra
delen av fastigheten. Férekomsten av spillkraka bedéms som sporadisk och arten
beddms inte vara knuten till nagra av miljderna som upptrader inom
inventeringsomradet. | dagens lage utgor inte omradet nagon lamplig hackningslokal for
arten. Enstaka forekomster av de frammande invasiva arterna blomsterlupin och
kanadensiskt gullris identifierades aven i den centrala respektive den norra delen av
inventeringsomradet.

Beddmningen fran naturvardesinventeringen ar att den aktivitet som bedrivits inom
inventeringsomradet har inneburit att skogens tillstand ar sa strukturfattigt och saknar
kontinuitet till den grad att endast en naturvardesbiotop med visst naturvarde (klass 4)
kunde avgransas.
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For mer information, se den aktuella rapporten "Naturvardesinventering — Stenvreten
4:1” (WSP, 2025-11-10).

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) utgdrs planomradet till storsta delen av
fyllnadsmassor och sandig moran samt med inslag av urberg, postglacial sand och
glacial lera.

)

e

. ‘1

Teckenforklaring

= Jtredningsomrade

Jordart

|11 Fylining

[ Glacial lera
[0 Isalvssediment
[lLerm

[ Postglacial sand
| Sandig morén

W Urberg |

Bilden visar ett utdrag ur SGU:s jordartskarta.

Fororenad mark

Fastigheten Stenvreten 4:1 ar ett MIFO-objekt med riskklass 3 (mattlig risk). Stenvreten
4:1 har en omfattande historik gallande fororenande verksamheter samt utférda
miljotekniska markundersokningar.

Inom planprocessens ramar togs en skrivbordsstudie om markféroreningar fram, som
innehaller en inventering av tidigare genomférda undersdkningar samt
rekommendationer for vidare hantering. Fér mer information om utredningen och dess
rekommendationer, se avsnittet "markmilj6” under "planforslaget”.

| och med att Stenvreten 4:1 ags av Fortifikationsverket och ingar i Férsvarsmaktens
verksamhet ar Enkopings kommuns miljo- och byggnadsnamnd inte tillsynsmyndighet for
dessa fragor. Det ar i stallet Férsvarsinspektoren for halsa och miljé (FIHM) som har
tillsynsansvaret inom bland annat miljo- och halsoskydd. Tillsynen och kontrollen ar en
sjalvstandig granskning enligt gallande lagstiftning och FIHM &r darfér inte understalld
dverbefalhavaren.



Planbeskrivning for Stenvreten 4:1 m.fl. 11 (42)
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Planomradets véstra del ligger inom Enkdpingsasens vattenskyddsomrades yttre skyddszon.

En liten del av den vastligaste delen av planomradet ligger inom Enkdpingsasens
vattenskyddsomrades yttre skyddszon. Merparten av planomradet ligger utanfor
skyddszonerna. Delen av planomradet som ingar i den yttre skyddszonen ar idag
planlagd med prickmark, vilket innebar mark som inte far bebyggas. Enkopingsasen ar
kommunens framsta dricksvattentakt. Den kvalitativa statusen klassificeras enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) som "god” och den kemiska statusen klassas som
“otillfredsstéallande” med avseende pa trikloreten och tetrakloreten.

Grundvattenkanslighet

Planomradet ligger inom zonerna "hdég kanslighet” och "mattlig kanslighet” i kommunens
grundvattenkanslighetskarta. Detta innebar att marken ar kanslig for féroreningar som
kan orsaka negativ paverkan pa grundvattnet.

Information om potentiella risker for grundvattnet finns under "konsekvenser” i avsnittet
"grundvatten”.
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i
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Bilden visar kommunens grundvattenkanslighetskarta med planomradet markerat med réd linje. Obs:
omraden med extrem kénslighet redovisas inte éppet i denna karta. Planomradet berérs dock inte av
négot omrade med extrem kénslighet.

Risk for skred/hoga vattenstand

Planomradet ingar inte i ett omrade dar det foreligger sarskild risk for skred. Marknivan
inom planomradet ligger mellan 34 meter och 40 meter 6ver havet och det rader heller
ingen sarskild risk for hdga vattenstand. 2,7 meter éver havet ar den rekommenderade
lagsta grundlaggningsnivan enligt Lansstyrelsen och relaterar till risken for dversvamning
av Malaren.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kédnda fornlamningar.
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Befintlig bebyggelse
Industri och kontor

R, _:* _

Flygbild éver planomradet (Bahco Ventilation) frén juni 1989. Foto: AVENA/Stiftelsen
Upplandsmuseet.

Inom planomradet finns bebyggelse med cirka 46 700 m? i bruttoarea, som ar planlagd
for industri- och kontorsandamal. Detta ar lokaler som tidigare tillhérde Bahco
Ventilation. Idag anvands lokalerna primart for kontorsfunktioner dar dven
konferensverksamhet ingar. | de stdrre lokalerna forekommer aven viss uppstallning och
lagring.

Flera av industribyggnaderna avses rivas, eftersom de ar uppfoérda for ett annat andamal
an vad som nu ar aktuellt och da byggnadernas skick bedéms vara for bristfalligt for att
motivera omfattande renoveringar och pabyggnader. Bland annat finns brister i
bottenplattans isolering samt i tekniska installationer och tak. | dagslaget finns dock inget
beslut om att byggnaderna ska rivas och darmed kan de komma att sta kvar beroende
pa hur Férsvarsmaktens behov utvecklar sig i framtiden. Aven om vissa byggnader rivs
ar det sannolikt att andra blir kvar under en langre period (se avsnitten "scenario 1” och
"scenario 2” under "planforslaget”).
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Kontorshuset

Inom fastigheten finns en sju vaningar hég kontorsbyggnad som tidigare var Bahco
Ventilations huvudkontor. Byggnaden ar ett valkant och karaktaristiskt inslag i Enkoping
langs med Stockholmsvagen. Huset har en byggnadsarea pa cirka 520 kvm. | de tva
exemplen pa framtidsscenarion for Férsvarsmaktens utveckling av fastigheten finns
kontorshuset kvar.

Bilden visar Bahco Ventilations gamla huvudkontorsbyggnad. Bilden &r tagen i bérjan av 1960-talet.
Foto: AB Svenska Telegrambyrans Filmavdelning.

Kulturmiljoutredning

Inom ramen for planprocessen har en kulturmiljoutredning tagits fram, i syfte att
dokumentera de varden som finns pa platsen idag och utgdra kunskapsunderlag for
detaljplanearbetet. Utredningen innehaller bakgrund och historiken fér Bahco
Flaktverkstader, en genomgang av kulturhistoriska varden samt en dokumentation och
beskrivning av de vardebarande komponenter som finns.

Kulturmiljéutredningens priméara syfte har varit att dokumentera, beskriva och utgéra
kunskapsunderlag for planprocessen. Detta for att sakerstalla att korrekt information
finns i samband med de planmassiga avvagningarna och for att information inte ska ga
forlorad vid en eventuell rivning av byggnader inom planomradet. Utredningen innehaller
beddmningar av vilka komponenter som kan anses vara mest vardebarande, bade
exteriort och interiort for kontorshuset samt for helhetsmiljon. Nagra
skyddsbestammelser sasom rivningsskydd, férvanskningsskydd eller liknande foreslas
daremot inte.



Planbeskrivning for Stenvreten 4:1 m.fl.

1. En av de ursprungliga fanérkladda
kontorsdérrarna.

2. Trapphuset i oférdndrat skick sedan
uppforandet med steg av terrazzosten.
3. Trapprécke med handledare av PVC.
4. Monstrad golvmatta i korridor
anslutning till hissen.

5. Stavparkettgolv i ett av
sammantradesrummen.

6. Hissdérrarna som mdlats svarta, fran
tidigare réd kulor.

7. Korridorerna har infalld belysning i
taket.

Bilden visar ett exempel pé kulturmiljéutredningens dokumentation av kontorshusets interiér.

For mer information, se den aktuella utredningen "Kulturmiljutredning — Stenvreten 4:17,

WSP, 2026-05-25.
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Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

S
Cykling i blandtrafik 7
7 / \

Lokalnat = N

Huvudnst /
/

© Cykelpump

Planomrade

@ENKO?INGS
KOMMUN
Bilden visar kommunens gang- och cykelvégnit.

Planomradet ar belaget langs Stockholmsvagen och Garnisonsvagen. Langs
Stockholmsvagen finns en gang- och cykelvag som utgér en del av kommunens
huvudcykelnat. Via denna gar det bland annat att ta sig till stadskarnan, resecentrum och
flera bostadsomraden i Enkdping. For att ta sig in till planomradet finns passager genom
grindar. Inom det 6vriga garnisonsomradet norr om planomradet finns interna gator dar
gaende och cyklister ror sig i blandtrafik med fordonstrafiken. Hastighetsgransen ar 60
km/h pa Stockholmsvagen och 40 km/h pa Garnisonsvagen.

Trafikmatningar har visat att Stockholmsvagen har en arsmedeldygnstrafik (ADT) pa
mellan 8500 och 9800, vilket &r relativt hdgt for Enkdping. Garnisonsvagen har en ADT
pa 1900 (2023). Korsningen Stockholmsvagen-Garnisonsvagen har lag olycksstatistik.

Kollektivtrafik

Vid Stockholmsvagen finns busshallplatser i bada fardriktningar som trafikeras av
expressbuss 774 (mellan Enkoping och Uppsala) samt regionbuss 803 (mellan
Enkdpings lasarett och Balsta) och 804 (mellan Enkopings lasarett och Uppsala).
Turtatheten ar relativt hog med avgangar mellan 4 och 15 minuters mellanrum. Restiden
mellan Enkopings resecentrum och busshallplatsen Stenvreten ar 3—5 minuter.

Parkering, utfarter, varumottagning

Inom fastigheten finns storre ytor for bilparkeringar som anvands fér den pagaende
verksamheten. Den befintliga parkeringsefterfragan hanteras i dagslaget inom den egna
fastigheten och till viss del inom det 6vriga garnisonsomradet. Det finns aven 375
parkeringsplatser som hyrs pa fastigheten Stenvreten 5:65, pa den &stra sidan av
Garnisonsvagen.
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Fran fastigheten finns flera in- och utfarter fér motortrafik, bade mot Stockholmsvagen
och Garnisonsvagen. Med undantag for de tva befintliga in- och utfarterna mot
Stockholmsvagen ar hela Stenvreten 4:1 i gallande detaljplan forsett med utfartsférbud
mot Stockholmsvagen och en bit upp pa Garnisonvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar belaget inom det kommunala VA-verksamhetsomradet for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Fastigheten Stenvreten 4:1 ar ansluten till det kommunala VA-
natet. Brandposter finns bade sdder och 6ster om Stenvreten 4:1, vid Stockholmsvagen
samt vid Garnisonsvagen. Det finns inga indikationer pa nagra kapacitetsproblem.

Dagvatten

Den befintliga dagvattenhanteringen inom omradet hanteras idag genom en kombination
av tekniska l6sningar, ytlig avrinning och infiltration i omkringliggande grénomraden.
Bebyggelsen pa Stenvreten 4:1 ligger pa en hoéjd som varierar omkring +39 m 6 h och
dagvattnet leds ytligt at olika hall beroende pa topografi och marklutning. Omradet har i
nulaget tva avrinningsomraden dar vattnet lamnar omradet via olika utloppspunkter. Det
finns en lagpunkt med staende vatten i den norddstra delen av fastigheten. Det sker
ingen tillrinning till omradet fran omkringliggande fastigheter.
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Bilden visar avrinningsomraden, flodesvégar, utlopp och servisanslutningar inom planomradet.
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Ledningar

Telia har en markférlagd ledning inom fastigheten Stenvreten 4:1 i den gamla banvallen.
Fastigheten ar ansluten till elnatet och E.ON ar natagare. Lidén Data har aven en
fiberledning pa fastigheten. Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av exploatoren.

Avfall

Avfallshanteringen ska folja Enkopings kommuns renhallningsordning, kommunens
riktlinjer om kallsortering samt de rekommendationer som anges i "Avfall Sveriges
Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation, rapport 2023”.

Riksintressen

Totalforsvaret

Planomradet berors av riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap 9 § miljébalken i form av
ett sa kallat MSA-omrade, paverkansomrade for vaderradar, stoppomrade for hdga
objekt samt paverkansomrade for buller eller annan risk (Enkdpings 6vningsfalt med
skjutbanor — TM0016). Objekt som uppnar en hogre hdjd an 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse riskerar paverka riksintressen for totalférsvaret och ska
remitteras till FOorsvarsmakten.
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Planforslaget

Bebyggelseomraden

Garnisonsverksamhet

Detaljplanen mojliggor att den befintliga forsvarsverksamheten pa fastigheten Stenvreten
4:1 kan fortsatta i enlighet med detaljplanen, samt att garnisonsverksamheten kan
utvecklas och utdkas i linje med Forsvarsmaktens behov. Stenvreten 4:1 planlaggs med
anvandningsbestammelsen "Y1 — Garnisonsverksamhet”, viket ar en precisering av
planbestammelsen ”Y — Annan kvartersmark”, som enligt Boverket ska anvandas for
Totalférsvarets anlaggningar och andra andamal som inte ryms inom &vriga
anvandningsbestammelser. Garnisonsverksamhet ar en bred anvandning som kan
innehalla exempelvis kontor, konferensverksamhet, verkstader, logistik, lager, logement,
exercis, idrottsfunktioner, tekniska anlaggningar samt liknande funktioner knutna till
garnisonsomradets verksamhet.

Totalt tillats nu byggnader med 100 500 kvm i bruttoarea fér garnisonsverksamhet. Den
storsta tillatna byggnadsarean ar 50 000 kvm och den hdgsta nockhéjden ar 21 meter.
Denna kombination av planbestammelser om byggnadsarea, bruttoarea och nockhgjd
innebar en flexibilitet i utformningen av bebyggelsen inom omradet. Skulle 100 500 kvm i
bruttoarea disponeras pa flera vaningsplan i byggnader med nockhdjder pa upp till 21
meter skulle byggnadsarean (dvs. fotavtrycket) bli betydligt lagre an 50 000 kvm.
Samtidigt skulle en bebyggelse som disponeras i byggnader som uppgar till 50 000 kvm i
byggnadsarea och 100 500 kvm i bruttoarea bli betydligt Iagre an 21 meter i nockhdjd.
Forenklat kan det beskrivas som att detaljplanen majliggor att 100 500 kvm i bruttoarea
kan disponeras antingen pa hojden genom fler vaningar eller pa bredden genom ett
storre fotavtryck.

Det befintliga kontorshuset i sydost ges ett eget egenskapsomrade med sarskilda
planbestammelser som tillater en bruttoarea och nockhdjd som motsvarar befintlig
byggnad.

Framtidsscenarion

Forsvarsmaktens framtida utveckling ar foranderlig och kan komma att behdva anpassas
utifran forutsattningarna. Pa grund av detta finns inget faststallt forslag till den framtida
exploateringen pa Stenvreten 4:1. Exakt vad planomradet kommer att fyllas med ar en
fraga dar detaljerna annu inte ar kanda. For att tydligare beskriva
garnisonsverksamhetens utveckling och idéerna om framtida bebyggelse har
Fortifikationsverket tagit fram tva framtidsscenarion som anses vara tva tankbara satt att
nyttja marken inom planomradet. Bada dessa skisser bor betraktas som exempel pa
nyttjande av omradet. Det faktiska innehallet och omradets disposition kan komma att
forandras nar utvecklingsplanerna med tiden blir mer konkreta.

Den aktuella detaljplanen med tillhérande planbestammelser om byggnadsarea,
bruttoarea, nockhojder och prickmark innebar att ett genomférande av bada dessa
framtidsscenarion ar magjligt. Det utesluter inte heller att andra varianter av bebyggelsens
utformning kan bli aktuella.
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Scenario 1

| scenario 1 ersatts all bebyggelse pa fastigheten forutom kontorshuset i sydost. Den
totala bruttoarean av all ny bebyggelse blir 100 100 kvm. Den totala byggnadsarean
(fotavtrycket) blir cirka 25 400 kvm.

Bilden v)'sar kvartersindelning for framtidsscehario 1.
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Scenario 2

| scenario 2 bevaras en storre del av den befintliga industribyggnaden samt
kontorshuset. Den totala bruttoarean av all ny bebyggelse blir 95 800 kvm. Den totala
byggnadsarean (fotavtrycket) blir 42 400 kvm.

Bilden visar kvartersindelnihg fér framtidsscenario 2.
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Skuggning

En solstudie har tagits fram inom ramen for planprocessen, for att titta pa eventuella
konsekvenser av skuggningspaverkan fran ny bebyggelse samt hur de tva
framtidsscenarierna skiljer sig at. Detta for att sakerstalla att ny bebyggelse inte medfor
nagra oacceptabla skuggningseffekter fér omkringliggande miljder. | solstudien studeras
de tva alternativa framtidsscenarierna ur tva olika arstider, 21 mars (vardagjamningen)
och 21 juni (sommarsolstandet), samt fyra olika klockslag (08:00, 12:00, 15:00 och
18:00).

Resultatet visar att den planerade nya bebyggelsen inte i nagot scenario paverkar
skuggningssituationen i narmiljéon negativt. Byggnadernas lage och hojd innebar att
ingen omgivande bebyggelse skuggas. All skuggning hamnar inom den egna fastigheten
Stenvreten 4:1. Kommunens slutsats ar att detaljplanens héjdbestammelser ar lampliga
utifran skuggningsperspektivet och att planférslaget inte innebar nagon betydande
olagenhet.

For mer information, se den aktuella bilagan "Volymskisser och solstudier - Stenvreten
4:1” (AIX Arkitekter, 2025-11-04).

kl 08

kl 15

Skuggningssimulation, 21 mars kl. 08:00, 12:00, 15:00 och 18:00 fér scenario 1.

kl 12

kl 18
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Skuggningssimulation, 21 mars kl. 08:00, 12:00, 15:00 och 18:00 fér scenario 2.

Vattenomraden

Dagvatten

Inom ramen for planprocessen har en dagvattenutredning tagits fram, med syfte att
utreda vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen skulle ha fran ett
dagvattenperspektiv samt att visa pa en hallbar dagvattenhantering inom planomradet.
Enligt Enképings kommuns riktlinjer och miljébalkens regler om miljékvalitetsnormer far
ett planforslag inte bidra till férsamrad status eller forsamrade mojligheter att uppna god
status i berord recipient.

Utredningens forslag pa dagvattenhantering bygger pa att dagvatten fran tak- och
parkeringsytor inte far infiltrera ner till grundvattnet. Dagvattnet leds via tata ledningar till
tata dagvattendammar som dimensioneras for rening och fordrojning, for att sedan
slappa ut renat dagvatten till det kommunala natet. Ny bebyggelse bor anpassas for
handelser med extrema regn genom att sékerstalla avrinningsvagar och fordrojningsytor
inom planomradet for att minska risken for skador pa byggnader i handelse av skyfall.
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Bilden visar féreslagen systemldsning med dagvattendammar.

Den féreslagna dagvattenlésningen ar dagvattendammar. | och med att fastigheten ar
uppdelad i tva avrinningsomraden foreslas en I6sning med tva dagvattendammar — en
for avrinningsomrade A (6stra delen) och en for avrinningsomrade B (vastra delen).
Dammarna foreslas dimensioneras for att klara av att fordrdja ett framtida 20-arsregn
(inklusive klimatfaktor 1,25) med utflode motsvarande befintlig markanvandning.
Systemldsningen som presenteras bygger pa att dagvattnet fran planomradet
omhandertas i anlaggningar med bade fordréjande och renande funktion. For
avrinningsomrade A rekommenderas en fordrojningsvolym pa 650 m3. Detta motsvarar
cirka 4% av den hardgjorda ytan inom avrinningsomradet. For avrinningsomrade B
rekommenderas en fordrojningsvolym pa 510 m3, vilket &ven motsvarar 4% av
avrinningsomrade B.

Som alternativa dagvattenlosningar foreslas aven infiltrationsstrak och svackdike, samt
nedsankt regnbadd. Att kombinera dammlésningen med andra atgarder bedéms ocksa
som acceptabelt férutsatt att en riskbeddmning visar att det ar lampligt ur
grundvattenperspektiv.

Vid skyfall kan stora mangder vatten ansamlas lokalt om inte hansyn tas till flodesvagar,
lagpunkter och marklutningar. For att undvika éversvamningsskador till foljd av skyfall
bér marken luta ut fran byggnader ner mot féreslagna dagvattenanlaggningar i
fastighetens utkant.

For mer information, se den aktuella utredningen "Dagvattenutredning — Stenvreten 4:1”
(WSP, 2026-04-17).
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Markmiljo

Inom ramen for planprocessen har en skrivbordsstudie genomférts for markmiljéfragor
pa fastigheten. Stenvreten 4:1 har en omfattande historik gallande férorenande
verksamheter samt utférda miljotekniska markundersokningar. Den aktuella
skrivbordsstudien innehaller en inventering och sammanfattning av tidigare genomférda
undersokningar samt en rekommendation om vidare arbeten. Detta for att kunna
identifiera kunskapsluckor och géra en bedémning kring behovet av kompletterande
provtagningar.
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Bilden visar tidigare provtagningar som genomférts inom utredningsomrédet.

| framtagandet av studien inhamtades information fran fem tidigare undersékningar som
genomforts mellan aren 2001-2024, samt tva miljéarenden fran 2012 och 2008. Utifran
denna information kan det konstateras att ett antal fororeningsforekomster patraffats
inom planomradet. Bland annat patraffades forhojda halter petroliumamnen i jord och
PCB-haltig fog i tegelvagg i en byggnad.

Utredningen landar i ett antal rekommendationer for en ny miljdundersdkning som
beddms som mest Iampliga att genomfdra i samband med rivning eller nybyggnation. En
fornyad undersdkning skulle ge en mer aktuell bild av féroreningssituationen, i och med
att fororeningssituationen i mark kan ha férandrats — dels med anledning av
fororeningars mobilitet i mark, dels med anledning av att ytterligare verksamhet har
bedrivits i ett antal ar sedan undersdkningarna genomférdes. Rekommendationerna ar
féljande:
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e Markundersodkningen bér som minst omfatta fororeningsgrupperna metaller,
oljekolvaten, PAH, PCB, PFAS och tennorganiska foreningar i jord och
grundvatten

e Markundersokningen bor omfatta tidigare ej provtagna delar av fastigheten, samt
lagen dar historisk aktivitet kan foranleda misstanke om féroreningar

e Undersdkning av ytlig mark med avseende pa PCB narmast delar av byggnaden
dar PCB-haltig fasadfog férekommer

e Undersoka fororeningssituationen vid byggnad 1910, bland annat vid tidigare
saneringsomrade samt vid byggnadens nordvastra langsida

e Undersodka petroleumhalter vid omrade cirka 70 meter nordost om tidigare
saneringsomrade

e Om byggnader rivs i framtiden rekommenderas att mark under byggnaderna
undersoks

For mer information, se den aktuella rapporten "PM markmiljo — Stenvreten 4:1” (WSP,
2026-03-10).

Gator och trafik

Inom ramen for planprocessen har en trafikutredning tagits fram for att studera
detaljplanens paverkan pa trafiksituationen i omradet, samt for att studera
parkeringslosningar.

Den foreslagna exploateringen beddms som mest kunna innebara totalt cirka 2000
anstallda inom omradet, fran dagens 500-600, vilket innebar cirka 1450 tillkommande
anstallda. Trafikutredningen visar att den planerade exploateringen berédknas alstra en
arsmedeldygnstrafik (ADT) pé cirka 3000. | dagsléget har Stockholmsvégen en ADT péa
mellan 8500 och 9800.

Den 6kade trafiken innebar en stor risk for kapacitetsproblem i cirkulationsplatsen
Stockholmsvagen-Garnisonsvagen. Trafikutredningen presenterar flera atgarder for detta
— dels "mjuka atgarder” fran fastighetsagarens sida for att minska bilanvandandet, dels
fysiska atgarder. Den fysiska atgarden som foreslas ar en fri hdgersvangsfil fran
Stockholmsvagen osterifran upp mot Garnisonsvagen. Detta beraknas ge god avlastning
for kosituationen pa Stockholmsvagen. Trafikutredningens bedémning ar att det kan
finnas behov av att genomfora fysiska atgarder for att hoja kapaciteten i
cirkulationsplatsen men att behovet kan mildras av féreslagna mjuka atgarder.

Kommunens parkeringsnorm anger inga parkeringstal for garnisonsverksamhet och ar
darfor inte applicerbar i det har fallet. Darfor har parkeringsefterfragan beraknats utifran
dagens resvanor i kommunen och uppgifter fran Fortifikationsverket om bland annat
narvarograd. Detta beddms ge en bra indikation pa hur resvanorna kan komma att se ut i
snitt, och med hansyn till att arbetsplatsen attraherar arbetskraft fran hela regionen. Pa
detta satt har parkeringsefterfragan beraknats till 1180 bilparkeringar och 169
cykelparkeringar. Féljande antaganden har legat till grund fér berakningen:
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e Detaljplanen forvantas rymma 2 000 anstéllda (varav 550 personer som redan
arbetar inom garnisonsomradet).

e Narvarograden antas vara 50—-80 procent (uppgifter fran Forsvarsmakten och
Fortifikationsverket). Den hogre procenten har inkluderats i berakningen for att
inte underskatta antal personer pa plats samtidigt.

¢ Ingen samakning har antagits.

e Antalet besdkare uppskattas motsvara 10 procent av de narvarande anstallda.

Trafikutredningen motiverar aven att en reduktion av parkeringstalet, likt kommunen
tillater i sin parkeringsnorm, kan vara lampligt da detaljplanen bygger pa befintliga
resvanor dar detta alternativ finns. Om applicerbara reduktionsatgarder som finns i
parkeringsnormen vidtas beddmer trafikutredningen att det skulle kunna innebéara ett
parkeringstal pa runt 850 bilparkeringar med full reduktion (30%). Parkeringarna foéreslas
lokaliseras inom gangavstand, upp till 800 meter fran entréer.

Ytbehovet for de 1180 bilparkeringarna och de 169 cykelparkeringarna uppskattas till
cirka 30 000 kvm. | trafikutredningen har man anvant lite marginal och réaknat med ett
scenario med 20% mer anstallda an vantat, vilket kraver 36 000 kvm. Oavsett
bebyggelsescenario beddéms parkeringsefterfragan kunna lI6sas inom planomradet. Detta
fungerar aven med markparkeringar, forutsatt att andra funktioner sasom
dagvattenhanteringen kan l6sas pa ett tillfredsstallande satt.
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Bilden visar ytanspraket fér parkeringar i ett hégt réknat scenario med 20% fler anstéllda &n vad som
nu planeras.

For mer information, se den aktuella utredningen "Trafikutredning — Stenvreten 4:1”
(WSP, 2026-05-22).
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Kollektivtrafik

En del av marken vid den befintliga busshallplatsen vid Stockholmsvagen, som i
dagslaget ar planlagd som kvartersmark, planlaggs nu som allman plats "gata”. Detta
gors for att marken som nu ags av Fortifikationsverket ska tas éver av kommunen for att
mojliggdra en standardhdjning av busshallplatsen och cykelstraket, vilket kraver mer
mark an vad kommunen ager i dagslaget. Hallplatsen planeras byggas om sa att gang-
och cykelvagen i stallet leds bakom hallplatsen, vilket minskar risken for
konfliktsituationer.

Storningar

Buller

Inom ramen for planprocessen har en bullerutredning genomférts med syfte att bland
annat undersoka bullersituationen fran vag- och tagtrafik for prognosaret 2045, med och
utan eventuell tillkommande trafikalstring till foljd av detaljplanens genomférande. Med
hansyn till det befintliga bostadsomradet Herrgarden, vaster om planomradet, bedomdes
det vara viktigt att studera huruvida den aktuella detaljplanen riskerade medféra nagra
negativa konsekvenser ur bullerperspektivet — dels utifran eventuellt genererat
verksamhetsbuller, dels utifran alstrad trafik till planomradet.

Nar det galler verksamhetsbuller ar slutsatsen av utredningen att inget betydande
verksamhetsbuller forvantas genereras, med hansyn till den planerade verksamhetens
karaktar (sannolikt kontor och administration).

Berakningarna visade pa en blygsam skillnad mellan ljudnivaer med och utan
trafikalstring till planomradet. | dagslaget 6verskrids Naturvardsverkets riktvarden for
ekvivalent ljudniva for 9 bostadsbyggnader (av totalt cirka 40 inom det omrade som tagits
med i utredningen), vilket inte férandras av eventuell alstrad trafik till planomradet. Den
maximala ljudnivan domineras i dagslaget av tagtrafiken pa Malarbanan, cirka 200 meter
s6der om Herrgarden. Planprocessen paverkar dock inte tagtrafiken och bor darmed inte
ha nagon relevans for projektet. Cirka 30 av de 40 namnda bostadsbyggnaderna har
redan idag en maximal ljudniva som 6verskrider riktvardet.

Bullerutredningens slutsats ar att alstringen av trafik till planomradet endast orsakar en
marginell 6kning av ljudnivaer och inte i nagot fall férorsakar att en bostad med godkand
ljudniva far dverskriden ljudniva — varken nar det galler ekvivalent ljudniva eller maximal
ljudniva.
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45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70

> 70
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% [ OGvrig byagnad

N e vag

wube Jimvig
Fastighetsgrans

| 7 []Pinomrice

Bilaga 03
ljudniva, vag och jamvag 2045.
Med tillkommande trafikalstring.
Ekvivalent ljudniva k1.00-24, vid fasad
respektive 1,5 m over mark.
Berakningspunkter vid fasad avser

\ frifaltsvarde.
i : ™~ 10380834 | Amte Bostrom Sandin
oD 58 y Yras ol i EmreAydml""‘" ik O
o SR N2 1\ “’ i ek Y= chil D 2 “="" Goteborg 202512»1:’“ —
Bilden visar sammanlagd ekvivalent ljudniva fér vag och jarnvdg med tillkommande trafikalstring
(prognosar 2045).

For mer information, se den aktuella utredningen "Bullerutredning — Stenvreten 4:1”
(WSP, 2026-02-27).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten Stenvreten 4:1 kommer fortsatt att vara ansluten till det kommunala VA-
natet.

El
Fastigheten Stenvreten 4:1 kommer fortsatt att vara ansluten till elnatet. Planomradet
ligger inom E.ON:s koncessionsomrade.

Avfall

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns renhallningsordning och de
rekommendationer som finns i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer
for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, rapport 2023.”

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om kallsortering.
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Paverkan pa gallande detaljplaner
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Detaljplan 201 1/87[
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Detaljplan 324
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g Stadsplan 147 W
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lllustration éver géllande planer som helt eller delvis ersétts av den -nya détaljpla'n‘en. Gra streckad
linje markerar den nya detaljplanens grénser.

Den nya detaljplanen for Stenvreten 4:1 paverkar sju befintliga detaljplaner. Nedan foljer
en genomgang av hur dessa gallande detaljplaner paverkas av den nya detaljplanen.

Lasanvisning: Gul linje markerar de befintliga detaljplanernas géllande plangrénser.
R6d streckad linje markerar den del av géllande detaljplan som ersétts av den nya
detaljplanen. Grén streckad linje markerar den del av géllande detaljplan som fortsétter
att gélla.

Detaljplan 324

“‘Q‘é o 7 . J

Detaljplan 324 upphor helt att galla och ersatts av den nya detaljplanen, da hela
fastigheten Stenvreten 4:1 nu planlaggs som garnisonsverksamhet.
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Detaljplan 2011/87
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Detaljplan 2011/87 upphdr delvis att galla. Den sddra delen med allman platsmark (natur
och gata) samt banvallen ersatts av den nya detaljplanen. Norr om fastigheten
Stenvreten 4:1 fortsatter Detaljplan 2011/87 att galla. Markanvandningen pa banvallen,
som idag ar planlagd med prickmark samt industri- och kontorsverksamhet, ersatts av
markanvandningen garnisonsverksamhet.

Detaljplan 216
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Detaljplan 216 upphdr att galla langs Garnisonsvagen. Detaljplanen fortsatter att galla i
ovrigt. Markanvandningen andras dock inte da den befintliga markanvandning (gata)
fortsatter aven i den nya detaljplanen.
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2018/744

Detaljplan 2018/744 upphor att galla vid cirkulationsplatsen pa Stockholmsvagen, som
nu ersatts av den nya detaljplanen. Den nya plangransen for Detaljplan 2018/744
kommer att ga langs med u-omradet som finns i gallande detaljplan. | évrigt fortsatter
Detaljplan 2018/744 att galla.

Detaljplan 229
| N

it

Detaljplan 229 ersatts av den nya detaljplanen i den nordligaste delen vid
cirkulationsplatsen. | 6vrigt fortsatter detaljplanen att galla. Resterande del av Detaljplan
229 i sydostra hornet av cirkulationsplatsen blir tillfalligt kvar, men planeras att slackas ut
nar den pagaende detaljplanen for Stenvreten 5:4 vinner laga kraft.
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Detaljplan 227
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Detaljplan 227 ersatts pa en liten del av Stockholmsvagen. Den resterande delen av
gallande detaljplan vid Stockholmsvagen kommer att slackas ut i samband med den nya
detaljplanen som tas fram for Stenvreten 5:4. En bit av denna remsa ersatts av nya
detaljplanen. Resterande del av remsan slacks ut i samband med att den pagaende
detaljplanen for Stenvreten 5:4 vinner laga kraft. Ovriga delar av Detaljplan 227 fortsatter
att galla.

Stadsplan 147

% &
Regn o
e S

Stadsplan 147 ersatts pa den delen av detaljplanen som galler for Stockholmsvagen.
Stadsplanen galler fortfarande langre bort i industriomradet norr om Stockholmsvagen.
Ingen markanvandning andras da befintlig markanvandning (gata) fortsatter aven i den
nya detaljplanen.
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Motiv till planbestammelser
Planbestammelser Beskrivning och motiv

Anvandning av mark och vatten

Allmén plats

GATA Planbestammelsen "GATA” syftar till att
mojliggdra anvandningen gata (allman
plats). Marken ar redan planlagd for detta
andamal vilket nu fortsatter i den nya
detaljplanen. Att planlagga denna
allmanna plats gor det mojligt att reglera
utfartsforbud ut mot Stockholmsvagen.
NATUR Planbestammelsen "NATUR” syftar till att
mojliggdra anvandningen natur (allman
plats). Marken har inkluderats i
detaljplanen for att ge fortsatt planstod till
den naturmark som finns mellan
Stockholmsvagen och bostadsomradet
Herrgarden.

Kvartersmark

Y1 — Garnisonsverksamhet Planbestammelsen syftar till att
mojliggdra garnisonsverksamhet pa mark
som idag ar planlagd foér industri- och
kontorsverksamhet.
Garnisonsverksamhet kan innehalla
exempelvis kontor, konferensverksamhet,
verkstader, logistik, lager, logement,
exercis, idrottsfunktioner, tekniska
anlaggningar samt liknande funktioner
knutna till garnisonsomradets
verksamhet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande

Planbestammelsen syftar till att begransa
markens utnyttjande pa omraden som ar
prickade enligt beteckning. Syftet ar att
sakerstalla att skogbekladda delar av
Prickmark fastigheten Stenvreten 4:1 forblir

Marken far inte férses med byggnad obebyggda, samt for att garantera ett
respektavstand mellan Stockholmsvagen
och garnisonsverksamhetens byggnader.

Héjd pa byggnadsverk

h1 — Hogsta nockhdjd ar 21 meter. Planbestammelsen syftar till att begransa
nockhdjden for huvuddelen av
fastigheten Stenvreten 4:1, for att
mojliggora den planerade
garnisonsbebyggelsen.
Planbestammelsen galler ej det befintliga
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kontorshuset som har egna
planbestammelser.

h2 — Hogsta nockhdjd ar 25 meter.

Planbestammelsen syftar till att begransa
nockhdjden inom det egenskapsomrade
som motsvarar det befintliga
kontorshuset till en nockhdjd som
motsvarar befintlig byggnad.

Sténgsel, utfart och annan utgang

p 0 -0

Utfartsforbud

Planbestammelsen syftar till att reglera
in- och utfarter till nuvarande lagen pa
Stenvreten 4:1 for att bidra till en
trafiksaker och effektiv situation langs
Stockholmsvagen.

Utférande

b1 — Marken ska vara minst 80%
genomslapplig

Planbestammelsen syftar till att
sakerstalla att marken som utgoérs av
skog inte hardgors. Detta gors sa att
omradet behaller en tillrackligt hog
genomslapplighet ur
dagvattenperspektivet samt for att bevara
skogspartierna ut mot Stockholmsvagen
och Garnisonsvagen fran hardgoring.

Utnyttiandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea ar 50000 m2.

Planbestammelsen syftar till att
sakerstalla att byggnadsarean inom
garnisonsverksamhetsomradet
begransas till hogst 50 000 kvm. Galler gj
befintligt kontorshus som har egna
planbestammelser.

e2 — Storsta byggnadsarea ar 530 m2.

Planbestammelsen syftar till att begransa
byggnadsarean till 530 kvm inom det
egenskapsomrade som motsvarar ytan
som upptas av det befintliga
kontorshuset. Tillaten byggnadsarea
motsvaras av den befintliga byggnadens
utbredning.

es — Storsta bruttoarea ar 100500 m2.

Planbestammelsen syftar till att
sakerstalla att bruttoarean inom
garnisonsverksamhetsomradet
begransas till hogst 100 500 kvm. Galler
ej befintligt kontorshus som har egna
planbestammelser.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader over
hela planomradet och bdérjar galla fr.o.m.
laga kraft

Planbestammelsen syftar till att
mojliggora en genomforande tid pa 5 ar
for hela fastigheten. Genomférandetiden
kommer att borja galla fran det datum
detaljplanen vinner laga kraft.

35 (42)
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Konsekvenser
Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bedéms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3
kapitlet 1 paragrafen i miljdbalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som
namns i kapitel 4 MB. Planen medfér inte att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids enligt
kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller

Bullerutredningen visar att alstringen av trafik till planomradet inte i nagot fall férorsakar
att en bostad med godkand ljudniva far éverskriden ljudniva — varken nar det galler

ekvivalent ljudniva eller maximal ljudniva. Okningen av ljudnivaer till féljd av alstrad trafik
beddms vara marginell. Inget betydande verksamhetsbuller férvantas genereras.

Vattenskyddsomrade

En liten del av planomradet ligger inom Enkdpingsasens vattenskyddsomrades yttre
skyddszon. Merparten av denna yta planlaggs som prickmark, alltsa mark som inte far
bebyggas, samt med en planbestammelse om markens genomslapplighet som
begransar markens hardgérande. Darmed undantas huvuddelen av denna yta fran
exploateringen. For atgarder inom vattenskyddsomradets yttre skyddszon galler
skyddsforeskrifterna for Enkdpingsasen som faststalldes av Lansstyrelsen 1997 och
dessa atgarder kan krava dispens, vilket ansdks hos Enkdpings kommuns miljé- och
byggnadsnamnd i god tid innan markarbeten pabdrjas. Atgarder som presenteras i
dagvattenutredningen ska vidtas for att uppna kraven pa rening och fordréjning.
Foreskrifterna ska foljas for att minimera risken for kontaminering av dricksvattentakter.

Kulturmiljo

Inom ramen for planprocessen har en kulturmiljoutredning tagits fram. Den visar att det
finns vissa kulturmiljovarden inom det inventerade planomradet, primart kopplade till
kontorshuset men aven i ett stérre sammanhang pa fastigheten. Kulturmiljéutredningen
foreslar inga skyddsbestammelser for byggnader inom planomradet. Kommunen anser
inte att sadana planbestammelser som rivningsskydd eller forvanskningsskydd ar
motiverade. For att totalforsvarets intressen ska varnas behover rivning av byggnader
inom planomradet vara magjligt for att den planerade utvecklingen ska vara genomférbar.
Kommunens beddmning ar att kulturmiljdintresset inte vager lika tungt som
totalforsvarets intressen i det aktuella fallet.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Genomfdrandet av planen beddms inte medféra negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna for kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).
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Vattenforekomster
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Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt miljokvalitetsnormer
for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden. Tillstandet i vara vatten fa inte
forsamras och alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar
att till ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och ekologisk

status for yt- och grundvatten.

Kvalitetsfaktor

Status

Miljokvalitetsnorm

Ekologisk status

Kemisk status

Antracen

Benso(a)pyrene

Kvicksilver (Hg)

Tributyltennféreningar

(TBT)

Perfluoroktansulfonat

(PFOS)
Polybromerade

difenyletrar (FEDE)

Méttlig

God ekologisk status
202772033

God kemisk ytvattenstatus

Tabellen visar statusklassning och miljékvalitetsnormer fér Enkdpingsén.

Dagvatten rinner fran planomradet genom kommunala VA-ledningar till Enkdpingsan
som mynnar ut i Malaren. Overgédning genom fosforlackage och hydromorfologisk
paverkan ar de faktorer som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomfdérandet av planen beddms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt
grundvattnets kemiska och kvantitativa status.
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Grundvatten

En riskbeddmning for grundvatten har tagits fram i samband med detaljplaneprocessen.
Utredningen visar att det finns flera eventuella risker som kan tillkomma, bade under
sjalva byggskedet till foljd av exploateringen, samt i permanentskedet nar anlaggningen
ar fardigstalld. Flera av dessa risker, speciellt under byggskedet, kan ha mycket stora
konsekvenser for grundvattnets kvalitativa status om atgarder inte vidtas. Med ratt
riskreducerande atgarder kan riskerna minimeras betydligt, bade i byggskedet och
permanentskedet.

Riskinventeringens potentiella skadehandelser anges pa en skala fran 1 (liten risk) till 5
(mycket stor risk). Riskniva 5 innebar att grundvattenforekomsten blir obrukbar och att
den negativa paverkan pa grundvattnet ar irreversibel. Riskniva 1 innebar att
grundvattenforekomsten ar brukbar och att riskreducerande atgarder inte ar motiverade.

De primara identifierade riskerna ar kopplade till byggskedet. Dessa ar foljande:

- Slackvatten fran brand — riskniva 4 (stor risk)

- Foéroreningar fran arbetsfordon — riskniva 4 (stor risk)
- Befintliga okanda féroreningar — riskniva 4 (stor risk)
- Befintliga féroreningar — riskniva 1 (liten risk)

- Markarbeten — riskniva 4 (stor risk)

Utover dessa finns ett antal identifierade risker kopplade till permanentskedet/driftskedet:

Slackvatten fran brand — riskniva 3 (mattlig risk)

Spill och lackage av transportfordon till och fran omradet — riskniva 3 (mattlig risk)
- Dag- och spillvatten — riskniva 3 (mattlig risk)

Befintliga kdnda féroreningar — riskniva 2 (forhjd risk)

For att minimera dessa risker ar det av mycket stor vikt att riskreducerande atgarder
vidtas. Nagra lampliga atgarder som foreslas ar bland annat att undvika genomslappliga
parkeringsplatser (under byggskedet), att ha en férhojd beredskap vid brand,
beredskapsrutin for spill och lackage, att undvika stora dppna schakter, hojdsattning,
sprinklersystem med mera. Vidtas dessa atgarder kan det i flera fall innebara att
risknivan for skadehandelser sanks en eller flera nivaer. Pa féljande sida redovisas
grundvattenutredningens lista 6ver riskreducerande atgarder samt vilken riskniva som
foljer vid ett genomforande av atgarderna.

For mer information, se den aktuella utredningen "Riskbeddmning grundvatten —
Stenvreten 4:1.” (WSP, 2026-05-19).
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Skadehéndelse

Atgard

Risk
(med
atgard)

Byggskede

Slackvatten fran brand

Undvika genomsléppliga parkeringsplatser
Foérhéjd beredskap vid brand
Anvand vatten i stéllet for skumvétska i méjligaste man

Mycket
stor

3
Mattlig risk

Fororeningar fran
arbetsfordon

Uppstélining av arbetsfordon pa tata ytor
Beredskapsrutin for spill och lackage
Kontrollera hydraulslangar och kopplingar regelbundet

Stor

3
Mattlig risk

Befintliga okdnda
fororeningar

Avbryta arbetena vid misstanke om eventuell férorening.
Innan arbete kan fortga maste det sakerstallas att
féroreningen inte riskerar att spridas vidare till
grundvattentakten.

Ny &versiktlig miljéteknisk markundersékning genomférs i
samband med rivning eller byggnation av ny fastighet.
Om féroreningar patréffas behdver lamplig
saneringsmetod genomféras som sékerstéller att
spridningsrisken reduceras innan markarbetet kan fortga.

Stor

3
Mattlig risk

Befintliga kdnda
fororeningar

Avbryta arbetena vid misstanke om eventuell férorening.
Innan arbete kan fortga maste det sakerstallas att
féroreningen inte riskerar att spridas vidare till
grundvattentéakten.

Ny éversiktlig miljéteknisk markundersékning genomférs i
samband med rivning eller byggnation av ny fastighet.
Om féroreningar patraffas behéver [damplig
saneringsmetod genomféras som sékerstéller att
spridningsrisken reduceras innan markarbetet kan fortga.

Lindrig

1
Liten risk

Markarbeten

Skyddande lerlager bér bevaras vid markarbeten. Om de
schaktas bort ska tata konstruktioner anlédggas.
Sléckvattenhantering i k&llarkonstruktioner ska redovisas
Undvik éppna stora schakter i fororenade zoner.
Minimera schaktdjupet fér att undvika paverkan pa
grundvattnet. Om schakt till grundvattennivan eller under
grundvattennivan genomférs bor att kontrollprogram for
grundvattennivaer och grundvattenkemi tas fram.

Undvik schakt vid regn om mdjligt da utlakning och
transport okar.

Lindrig

2

Forhojd risk

Driftskede

Slackvatten fran brand

Forhdjd beredskap vid brand

Hojdsattning med avrinning mot tata ytor

Anvénd vatten i stéllet for skumvétska i méjligaste man
Installation av sprinklersystem.

Stor

2

Férhojd risk

Spill och lackage av
transportfordon till och
fran omradet

Beredskapsrutin for spill och lackage

Hojdsattningen av omradet ska vara sadan att spill och
lackage kan samlas upp for att férhindra okontrollerad
avrinning och infiltration.

Stor

2

Foérhojd risk

Dag- och spillvatten

Garantera téta skarvar (svetsning, krympmuff eller dylikt)
Spillvattenledningar med tillhdrande brunnar skall
kontrolleras och underhallas regelbundet

Dagvatten fran vag och gata ska hanteras i tét
anléaggning, dérefter ska det ledas bort i ledningar.

Lindrig

Liten risk

Befintliga kdnda
féroreningar

Eventuella farmartankar med miljéfarliga @mnen ska
stéllas upp pa tatt invallat omrade som rymmer hela
volymen.

Mycket
liten

1
Liten risk

Bilden visar riskmatrisen fér byggskedet och driftskedet med de sammanvégda riskklasserna f6r
identifierade skadehéndelser, med riskreducerande atgérder.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden for detaljplanen ar fem ar och borjar galla fr.o.m. det datum
detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Fastighetsagaren for Stenvreten 4:1 ansvarar for genomférandet av detaljplanen inom
fastigheten Stenvreten 4:1. Kommunen ar huvudman for all allman platsmark inom
planomradet och ansvarar for genomférandet av detaljplanen pa denna mark.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett genomforande av detaljplanen genererar ett stérre behov av fysiska trafikatgarder
kopplade till kapacitetsproblem vid cirkulationsplatsen
Stockholmsvagen/Garnisonsvagen. Trafikutredningen som togs fram inom
planprocessen foreslar en I6sning med ett fritt hdgersvangsfalt fran Stockholmsvagen
Osterifran. Kostnader och ansvarsfordelning for eventuella trafikatgarder som behéver
vidtas som konsekvens av detaljplanen behdver regleras genom ett exploateringsavtal
mellan kommunen och fastighetsagaren till Stenvreten 4:1. Denna fraga kommer att
hanteras under den fortsatta planprocessen och kommer att preciseras narmare infor
detaljplanens granskningsskede.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

En mindre del av fastigheten Stenvreten 4:1 kommer att dverforas till den kommunala
fastigheten Stenvreten 5:4 i samband med att delen nu planlaggs som allman plats
(gata). Markomradet ligger i syddstra delen av planomradet och har tidigare varit planlagt
som kvartersmark (industri- och kontorsandamal). Fastighetsregleringen gors for att
mojliggora en utdkning och standardhéjning av busshallplatsen samt gang- och
cykelvagen som ligger inom denna yta, vilket kraver en detaljplaneandring.

Enkdpings kommun, fastighetsagare till Stenvreten 5:4, kommer att teckna en
overenskommelse med fastighetsagare till Stenvreten 4:1 om fastighetsreglering
avseende detaljplanedndringen och markdéverlatelsen. Detta kommer att goras i
samband med detaljplanens antagande.

En mindre del av fastigheten Stenvreten 5:69 kan behdva éverféras till Stenvreten 5:4 for
att genomfora atgarder i cirkulationsplatsen Stockholmsvagen/Garnisonsvagen for
anordnande av ett fritt hogersvangsfalt. Denna del planlaggs inte i nuvarande
samradsforslag, men kommer att hanteras infor detaljplanens granskningsskede dar det
exakta ytanspraket kommer att studeras narmare. Denna del skulle isafall planlaggas
som allman plats (gata). Kommunen kommer att samrada med fastighetsagaren for
Stenvreten 5:69 och fora vidare dialog under planprocessens gang. Se nedanstaende
bild fér ungefarligt ytbehov.
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R&d polygon markerar den del av fastigheten Stenvreten 4:1 som &ndras fran att vara planlagd som
kvartersmark till att nu planldggas som allmén platsmark. Bla streckad linje markerar nuvarande
fastighetsgrénser for Stenvreten 4:1. Orange polygon markerar ungeférligt omrade for del av
fastigheten Stenvreten 5:69 som eventuellt kommer att behbvas for atgérderna i cirkulationsplatsen.
Gul streckad linje markerar nuvarande fastighetsgrdnser fér Stenvreten 5:69.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet har finansierats av fastighetsagaren genom planavtal och nagon planavgift
ska darfor inte tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Utredningar och rapporter
Nedanstaende underlag har bestallts av Fortifikationsverket.

"Dagvattenutredning — Stenvreten 4:1”, WSP, 2026-04-17

e “Trafikutredning — Stenvreten 4:1”, WSP, 2026-05-22

e “"Naturvardesinventering — Stenvreten 4:1”, WSP, 2025-11-10

e "Kulturmiljoutredning — Stenvreten 4:1”, WSP, 2026-05-25

e "PM markmiljo — Stenvreten 4:1”, WSP, 2026-03-10

e "Bullerutredning — Stenvreten 4:1”, WSP, 2026-02-27

e "Volymskisser och solstudier — Stenvreten 4:1”, AlIX Arkitekter, 2025-11-04
e "Riskbeddmning grundvatten — Stenvreten 4:1”, WSP, 2026-05-19
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REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfort samrad kommer att markeras med streck i
marginalen.

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt



