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Detaljplan for
Del av Stenvreten 5:4

Enk6épings kommun
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2017-
06-17 § 58 att sanda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand for
samrad under tiden 2024-09-13 - 2024-10-11 (4 veckor).

Under samradstiden har 12 yttranden inkommit till kommunen varav 9 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhéllsbyggnadsférvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgéangliga pa verksamheten
for strategisk planering.

Myndigheter, organisationer m fl Anmarkning
1. LénsstyrelseniUppsalalén Synpunkter
2. Lantméteriet Synpunkter
3. Forsvarsmakten Ingen erinran
4.  Luftfartsverket Ingen erinran
5. Naturskyddsféreningen Synpunkter
6. Raddningstjansten i Enkoping- Habo Ingen erinran
7. Lidén Data Upplysning
8. Telia (Skanova) Ingen erinran
9. EON Upplysning
10. Postnord Ingen erinran/upplysning
11. Region Uppsala Ingen erinran
12.  Vafab Milj6 Upplysning
13.  Milj6- och byggnadsforvaltningen pa Enképings kommun Synpunkter
14.  Utbildnings- och arbetsmarknadsndmnden Ingen erinran
Postadress Bes6ksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkdpings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Under samradet har 12 yttranden inkommit till kommunen varav 9 utan erinran.
Detaljplanen skickades ut pa samrad i tidigt skede for att fa in synpunkter fran
detaljplaneomradets narmaste grannar som kan ha lang svarstid. Synpunkterna som inkom
handlade framst om att det ar for fa planbestammelse for att fa till 6nskad byggnation samt
att kommunen behdvde fortydliga dagvatten- och skyfallshanteringen. Infor granskning har
forslaget omarbetats for att detaljplanen ska vara mer flexibel for att kunna tillféra
funktioner som idag inte finns i omradet.

Under samradet inkom det synpunkter fran davarande Miljo- och byggnadsforvaltningen
dér majoriteten av synpunkterna besvarades genom ett gemensamt mote den 22 juni 2026
med representanter fran bygglov, mark- och exploatering samt kart- och GIS. De
forandringar som har skett i planhandlingarna infér granskning har andrats i samverkan
med deltagarna vid motet. Syftet med motet var att kvalitetssakra planhandlingarna infor
granskningsutskick.
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen i Uppsala lan
Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 8§ PBL

Oversvémning till foljd av skyfall

Av dagvattenutredning framgar att vatten blir stdende inom planomradets
sydvastra del vid ett 100-ars regn. Simuleringen ar gjord efter dagens situation
och i utredningen foreslas att en uppdaterad skyfallsanalys gors efter att
omradet detaljprojekterats for att fa en samlad beddmning av vart staende
vatten ansamlas vid skyfall.

Enligt dagvattenutrednigen uppgar fordrojningsvolymen for 100-ars regn till
221 m3. Lénsstyrelsen anser att kommunen redan under planprocessen ska ha
utrett tillrackligt for att kunna bedoma om skyfallsvattnet avses tas omhand
inom planomradet, eller om vattnet istéllet avses ledas bort och ansamlas
nagon annanstans. Om skyfallsvattnet avses tas om hand inom planomradet ar
det viktigt att tillrackliga friytor finns avsatta, d&ven efter att den fulla byggréatten
utnyttjats.

Till granskningsskedet anser lansstyrelsen att planbeskrivningen ska uppdateras
med en tydligare beddémning av hur skyfallsvattnet tas omhand.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Reglering pa plankartan
Lansstyrelsen noterar att det saknas reglering pa plankartan av hur stor area
som far bebyggas inom anvandningsomradet J, J1 (industri och lager).

Naturmiljévarden

Planomradet ar relativt kuperad och klas med en uppvuxen tallskog, med
forekomst av den rodlistade talltickan (NT). Aven om omradet innebér ett
naggande i kanten av Stenvretenskogen bedéms planomradet ha en begrénsad
betydelse for den i 6vrigt ssmmanhéngande tallskogen och for den biologiska
mangfalden.

Skogen vaster om Granitgatan ar dock ett centralt belaget rekreations- och
skolskogsomrade, med hoga natur- och friluftslivskvaliteter. Det vore darfor
positivt om utformningen av planen inte innebéar en begransning for
majligheten att rora sig ut i skogsomradet vaster om Granitgatan.

Undersckning om betydande miljépdverkan
Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
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medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning.

Kommentar

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltning tackar for yttrandet och noterar
synpunkterna.

Detaljplanen skickades ut pa samrad i ett tidigt skede for att 14 in synpunkter
fran viktiga sakédgare som kan ha lIang svarstid. Infor granskningsutskicket har
planhandlingarna kompletterats med en uppdaterad dagvatten- och
skyfallsutredning och miljéteknisk markundersékning.

Oversvamning till foljd av skyfall

Infér granskning har dagvattenutredningen uppdaterats samt en
riskbedémning for grundvatten tagits fram. Enligt dagvattenutredningens
bedomning behdver vidare arbete med detaljprofekteringen ta hénsyn till
hadjdséttningen for att vatten ska ledas bort fran fastigheten pa ett bra sétt som
inte skadar omkringliggande bebyggelse vid ett skyfall. En stor kndckfraga for
projektet har varit dagvatten- och skyfallshanteringen inom planomradet
eftersom sjdlva omradet ar litet i storlek och har en utmanade terréng bade
inom planomradet och vid fastigheterna i anslutning till planomradet. Infér
granskning har kommunen gjort bedémningen att den dagvatten- och
skyfallsutredning som har tagits fram for planomradet ar tillréckligt for
planforslaget. | planbeskrivningen under rubriken for dagvattenhantering finns
det en illustration som visar hur vatten ska ledas inom planomréadet

Reglering pa plankartan

Den delen av detaljplanen som avser J och J1 (industri och lager) gar efter
bestédmmelserna i Dpl 229 dér endast nockhdjden regleras. Syftet med Dpl 229
dr att se over verksamheterna inom planomradet och anpassa beteckningarna
efter de faktiska forhallandena. | granskningsforsiaget har kommunen prickat
bort den del av fastighet Stenvreten 7:93 som omfattas av detaljplanen.

Naturmiljévérden

Kommunen har bedomt att naturvérdesinventering inte har varit motiverat for
det forhallandevis lilla omraddet. Forekomst av tallticka fran savél det aktuella
omréadet som fran nérliggande skogsomrade ar kdnd sedan tidigare och ddrmed
beddoms omrddet ha ett visst naturvérde som dock kommer att forsvinna.

Nagon egentlig kompensation for forlusten av talltickeforekomsten planeras
inte mer an att den rédllistade artens forekomst lokalt bedoms sakerstélld inom
nérliggande stérre skogsomrdde dar den forekommer pa flera éldre tallar.

Kommunen ser dock éver sina rutiner kring nér naturvérdesinventeringar
beddms vara aktuella. Konsekvensen for férlust av naturmiljo har lagts till i
konsekvensbedomningen.
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2. Lantmaéteriet

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

| planbeskrivningen finns pa sidan 5 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de
som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det aven
framga vad som sker med gallande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser som berérs av planarbetet. Foér en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med " Om féreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet. men
fortsétter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gallande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att genomfora efter att den
aktuella planen fatt laga kraft

Fast antal kvm tillaten exploatering angiven per fastighet
Planbestammelsen kring exploateringsgrad ar utformad sa att en viss angiven
byggnads- eller bruttoarea ar tillaten per fastighet. Lantmateriet vill har
paminna om att det inte finns nagra fastighetsindelningsbestammelser eller
bestammelser om minsta fastighetsstorlek angivna i planférslaget. Detta
innebar att det i vissa fall kan vara mdjligt att kvartersmarken delas upp i flera
olika fastigheter. Ett sddant scenario innebar med nuvarande formulering av
planbestammelserna att den tillatna byggnads- eller bruttoarean inom ett
kvarter till exempel fordubblas om kvarteret delas i tva fastigheter i stallet for att
ingd i en fastighet. Om detta inte &r kommunens avsikt bor kopplingen till
fastighet tas bort ur planbestammelsen.

Exploateringsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte
| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget
ytterligare anges om innehallet.

Om avsikten ar att genomféra markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa
avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL gdras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga
ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dar det anda ska ga att
beddma vad atagandena innebér. Lantméteriet bedomer att handlingarna i
dess nuvarande skick inte &r tillrackligt tydliga och behéver darfor kompletteras.
Redovisningen behdver enligt Lantmaéteriets mening vara konkret kring:
vilka omraden som avses for verlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

- vilka fysiska anlaggningar exploattren ska utfora och vilken standard de

ska ha
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- vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala

- ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

- tidplan fér utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

- om exploattren ska stalla en sakerhet for ataganden enligt avtalet
- om detfinns flera exploattrer - ansvarsfordelningen mellan dem

Om forhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet
av planen ar det tillrackligt att kommunen:

redovisar sin avsikt att inga ett markanvisningsavtal

redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla

i planbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehall som kommunens
riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samradet och i
planbeskrivningen ar preliminara och att genomférandet &ven kan komma att
ske pa annat satt &n vad som redovisas under planprocessen.

Glom inte att &ven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit
fram ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomfdrandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta
material som inspiration. Ni hittar det via féljande lank pa lantmateriet.se

Néar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebar det:

- att det inte finns nagon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §8 PBL.

- att de som ar berorda av planen inte har nagon maojlighet att 6verblicka
de konsekvenser som det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bland
annat vid genomftrandet av detaljplanen.

Ansvar for ansékan om och kostnader for fastighetsbildning
Det anges inte nagot om vem som ansoker om respektive bekostar den
fastighetsbildning som behévs for genomférandet av detaljplanen.

Kommentar

Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltningen tackar for yttrandet,
Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

Planbeskrivningen har kompletterats sd att den nu korrekt redovisar hur
befintliga planer paverkas.

Planbestidmmelse kring exploateringsgrad

Planhandlingarna har infor granskning reviderats till att tillata en mer flexibel
markanvéanadning och byggnation.
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Exploateringsavtal och fastighetsbildning

Till projektet finns det tecknat ett markanvisningsavtal for ténkt exploatdr och
kdpare av mark. Inget exploateringsavtal kommer att tecknas. Detta har
tydliggjorts i planbeskrivningen infor granskning.

Det dr kommunen som kommer att ska och bekosta den fastighetsbildning
som behdvs fér genomférandet av detaljplanen. Fastigheten som har styckats
av kommer sedan att séljas av kommunen till exploatdren och framtida
markagare.

3. Forsvarsmakten

Riksintressen for totalférsvarets militara del har olika typer av
paverkansomraden. Aktuellt planomrade ligger inom ett sa kallat stoppomrade
for hoga objekt och MSA-omrade tillhérande riksintresset Uppsala
flottiljflygplats (TM0020) samt paverkansomrade vaderradar for riksintresset
vaderradar Hatuna (TM0101). Inom dessa omraden behdver ni endast remittera
Forsvarsmakten gallande héga objekt. Med hoga objekt avses i detta
sammanhang hogre an 20 meter ovan mark utanfér sammanhallen
bebyggelse och hogre an 45 meter ovan mark inom sammanhallen
bebyggelse. Definitionen vad som ar sammanhallen bebyggelse i detta
sammanhang utgar fran Lantmateriets 6versiktskarta i skala 1:250 000.

Vad jag kan utlasa innebar inte atgarderna i detaljplanen nagra hoga objekt
enligt definitionen ovan da hogsta byggnadshojd anges till 20 meter och
lokaliseringen ligger inom sammanhallen bebyggelse. Det &r saledes inte ett
arende ni behover remittera Férsvarsmakten inom detta omrade.
Forsvarsmakten har darmed inte handlagt denna remiss vidare. Ar det ndgon
annan anledning som gjort att ni valt att remittera Forsvarsmakten i detta fall sa
far ni garna aterkoppla detta. Inom de paverkansomraden som benamns
paverkansomrade for buller eller annan risk samt paverkansomrade ovrigt ska
dock alla plan- och lovarenden remitteras Forsvarsmakten - oavsett hojd.

Aktuell information gallande vad Forsvarsmakten dnskar pa remiss finns i de sa
kallade riksintressekatalogerna som bl a finns tillgangliga pa Forsvarsmaktens
hemsida www .forsvarsmakten.se/riksintressen. Dar gar aven att lasa mer om
riksintressen for totalforsvarets militara del, riksintressenas varden och de olika
paverkansomradena. Pa hemsidan finns dven shapefiler for de 6ppet utpekade
riksintressena och de olika paverkansomradena.

Kommentar

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen noterar informationen.
Forsvarsmakten kommer att tas bort fran remisslistan infor granskningsutskicket
av detaljplanen,

4, Luftfartsverket
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Har [amnat ett yttrande.

5. Naturskyddsféreningen

Enk&pings kommun beskriver i planbeskrivning att planomradet har hoga
naturvarden medan det i en annan mening beskrivs ha begransade
naturvarden. Naturskyddsforeningen Enképing saknar en redogérelse for
omradets naturvarden och eventuellt férekommande skyddsvarda arter, som
styrker pastdendet om omradets eventuella naturvarde. Gamla fynd av den
rodlistade arten tallticka finns utpekat i omradet enligt Artportalen. Vi férordar
att en naturvardesinventering behtver géras om en sadan inte ar utford, vilken
kan ge underlag for behov av riktade artinventeringar t.ex. fagelinventering.
Naturskyddsféreningen saknar en beskrivning av vilka eventuella varden som
ska undantas exploatering eller om kompensationsatgarder planeras for
ianspraktagande av t.ex. vardefulla tallar. En konsekvensbeddmning for
paverkan pa naturmiljon saknas i planbeskrivning.

Kommentar
Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltningen tackar for yttrandet,
Kommunen har bedomt att naturvérdesinventering inte har varit motiverat for
det forhallandevis lilla omraddet. Forekomst av tallticka fran savél det aktuella
omréadet som fran nérliggande skogsomrade ar kdnd sedan tidigare och ddrmed
beddoms omrddet ha ett visst naturvérde som dock kommer att forsvinna.
Nagon egentlig kompensation for forlusten av talltickeforekomsten planeras
inte mer an att den radllistade artens forekomst lokalt bedoms sakerstélld inom
narliggande storre skogsomrade dér den forekommer pa flera aldre tallar.

Kommunen ser dock dver sina rutiner kring nér naturvérdesinventeringar
beddms vara aktuella. Konsekvensen for fériust av naturmiljo har lagts till i
konsekvensbedémningen.

6. Ré&ddningstjansten i Enképing-Habo
Raddningstjansten har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar
Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen tackar for yttrandet

7. Lidén Data

Lidén Data Internetwork AB har intresse inom omradet i form av kanalisation,
kopplingsbrunnar och fiberkablar. Hansyn och hantering av dessa behdver tas.

Bland annat passerar huvudstraket med fiber som kopplar samman Enk&ping
med Uppsala samt Stockholm sa det &r kablar som det ar av storsta vikt.
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Kommentar
Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen noterar informationen.

8. Telia (Skanova)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

9. EON

Inom och intill planomradet har E.ON markforlagda lag- och
mellanspanningskablar. Kablarnas lage maste sakerstéllas innan markarbete
paborjas. For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan
ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand an 3 meter fran markkabel.

Kommentar
Miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningen noterar informationen.

10. Postnord
Postnord har inga synpunkter pa forslaget.

11. Region Uppsala (UL)

Trafik och samhalle ser positivt pa planforslaget. Bra att ni ser 6ver anslutningen
till den nérliggande hallplatsen. Trafik och samhalle har inga 6vriga synpunkter
pa forslaget.

Kommentar
Detaljplaneenheten tackar for yttrandet.

12. Vafab Milj6

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens renhallningsordning
och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Hdmtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets
krav pa korvagar, vandplatser och angdringsplatser.

Avfallshanteringen ska dven f6lja kommunens riktlinjer om kéllsortering. Avfall
kan sorteras i miljobod, skap, bottentommande behallare eller motsvarande,
som utdver rest- och matavfall &ven inrymmer utsortering av
forpackningsmaterial, glas och tidningar.
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Infér projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett
avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljé kontaktas for att sakerstélla
forslaget till utformning.

Vafab har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar
Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen noterar informationen.

13. Milj6- och byggnadsférvaltningen

Synpunkter/observationer frn Kart-och GIS avdelningen
- Enligt planomradesgransen i plankarta ar dven fastigheten Stenvreten
7:91 som &r i privat &4go berord, planomradesgransen stracker sig fram
till byggnaden pa fastigheten 7:91. Markerat i gront i bilden nedan. Den
star inte omnamnd i planbeskrivningen under markégoforhallanden.
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- Pasida 9 forsta stycket, star det "...hdgst 5 vdningar ovan mark samt en
vaning mark som avser kallare och underjordiskt garage.” ordet under
saknas.

- I plankartan sa finns det en bestammelse for placering, den anges med
beteckning "p2’ ska det inte vara p1?

- I plankartan sa finns det en bestammelse for utfartsférbud, dar det
anges en begréansning vertikalt nedat till ? meter éver angivet nollplan?

- Koordinatkryss i plankartan saknas.

- Inom den s6dra delen som anges till Industri och lager sa finns det
enbart bestammelse for hdgsta byggnadshojd, racker dessa
bestammelser?
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Synpunkter fran Byggavdelningen
Byggavdelningen har granskat planen utifran hur lattolkad planen skulle vara
under ett bygglovsérende.

Anvéndning

"0O"- huvudsyfte ar tillfallig vistelse, planens syfte "kontor, konferenslokaler,
restaurang och gym” bedéms svartolkat om det ar mgjligt att genomféra detta.
Huvudanvandningen behdver i sé fall vara tillfallig vistelse och de andra delarna
ska vara komplement till huvudverksamheten.

Vi tolkar det som att det som star pa sidan 9 om anvandningen som det
egentliga syftet med detaljplanen?

lllustrationen bedéms inte mojlig att genomfdra sa som den star idag med
bostader, butik, restaurang, kontor och gym. Eventuellt & byggnaden placerad
pa prickmark - illustrationen skulle behtéva goras om da den blir missvisande.

lllustrationen visar inte bergsstrukturen pa platsen, ska allting sprangas bort?
Sid 11 - "Inom fastigheten mojliggors det for ett gym med egen entré som kan
anvandas av hotellgaster saval som Enkdpings invanare.” — gym inom "O" ska
vara framst komplement till den tillfalliga vistelsen, kan bli missvisande om man
vill 6ppna ett fristaende kommersiellt gym till allmanheten som huvudsyfte.

Utnyttiandegrad/fastighetsindelning
| bruttoarea ingar aven parkeringsgarage.

Begrénsningar av markens bebyggande
vad &r syftet med n1 bestammelsen - far byggas 6ver. Varfor skulle man inte fa?
Ar syftet ska?

N2 - bra bestammelse.

Markens anordnande
lllustrationen visar inte den storre bergsstrukturen pa platsen, ska allting
spréngas bort?

Placering, utformning, utférande
Sida 10 - Byggnadsstruktur och gestaltning - bruttoarea - ej byggnadsarea tolkar
vi det som.

Det finns inga bestdammelser i plankartan om U-form eller annan form, skulle
kunna bli pa annat satt.

Byggnadshdjd 20 meter, kan bli mycket hégre 45 grader mot
berékningsgrundande fasad. Se till exempel Mels garage.
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Syftet stéller krav pd en hdg arkitektonisk kvalité. Vilka varden ar det som man
vill varna och hur bor gestaltningen utformas? - finns inga bestammelser i
plankartan utdver material och sedumtak.

Sammanfattning

Byggavdelningen har endast granskat oversiktligt framst kopplat till
anvandningen och syftet. Byggavdelningen anser att planforslaget behdver
arbetas genom ytterligare.

Synpunkter fran Miljdavdelningen

FGrorenad mark

Uppgifterna om MIFO-objekten i planbeskrivningen under rubriken Férorenad
mark behover ses dver och stdammas av mot Lansstyrelsens EBH-stod.
Planomradet ligger i anslutning till industriomraden med flera verksamheter
som ar klassade som MIFO-objekt.

MIFO-objekten i planomradets narhet ar endast identifierade och riskklassade,
se nedan urklipp fran Lansstyrelsernas EBH-karta, EBH-kartan (lansstyrelsen.se).

Att ett objekt &r identifierat betyder att det kan finnas risk for féroreningar till
foljd av den verksamhet som bedrivits pa platsen. Da det inte genomforts nagra
utredningar som tillsynsmyndigheten har kinnedom om inom de néarliggande
fastigheterna kan det inte uteslutas att det forekommer markféroreningar i
omradet.

®

Allméant om EBH-kartan
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De objekt som finns med i EBH-kartan (MIFO-objekt) har identifierats som
potentiellt fororenade omraden. Att ett objekt ar identifierat och finns med
bland MIFO-objekten betyder att det finns eller har funnits en verksamhet som
kan ha fororenat omradet inom och aven i vissa fall utanfor fastigheten. Ett
identifierat potentiellt fororenat omrade behéver daremot inte vara férorenat i
praktiken, eller komma att krava avhjalpandeatgarder (t.ex. sanering). Det
behovs provtagning for att bekrafta om omradet verkligen ar fororenat. | EBH-
kartan markeras objekten olika beroende pa hur langt man har kommit med
identifiering, inventering och riskklassning samt utredning och atgard.

- Riskklassade objekt ar markerade med siffrorna 1-4 beroende pa
objektets beddmda riskklass. Riskklass 1 innebar "Mycket stor risk",
riskklass 2 "Stor risk", riskklass 3 "Mattlig risk" och riskklass 4 "Lag risk".

- lIdentifierade objekt som dnnu inte ar inventerade eller riskklassade ar
markerade med ett "E". Det betyder att en verksamhet som kan ha
inneburit att omradet férorenats finns eller har funnits pa platsen.

- Objekt dar delatgard eller atgard ar paborjad eller genomford ar
markerad med "KM" eller "MKM" beroende pa om atgérden ar utford for
kanslig markanvandning eller mindre kanslig markanvandning.

Miljéteknisk markundersékning

Det har inte gjorts ndgon miljoteknisk markundersokning av planomradet.
Enligt uppgifter i EBH-stodet har halogenerade 16sningsmedel och
petroleumprodukter hanterats i fler av verksamheterna som finnsii
planomradets narhet. Dessa fororeningar kan ge upphov till fororening utanfor
den fastighet dar de har hanterats. Halogenerade I6sningsmedel och
petroleumprodukter kan ge upphov till angor som kan ta sig in i

byggnader och orsaka olagenhet fér ménniskors hélsa. Forvaltningen bedémer
déarfor att en miljoteknisk markundersokning behdver genomfdras for att utreda
eventuell forekomst av féroreningar inom planomradet.

MKN vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade till vattenforekomsten
Enkdpingsan (MKN vatten). Av planbeskrivningen respektive
Vatteninformationssystem Sveriges (VISS) hemsida framgar att den ekologiska
statusen i recipienten Enkdpingsan bedoms vara mattlig, baserat pa
kvalitetsfaktorerna dvergddning, sarskilt férorenande amnen samt konnektivitet
och morfologi. Den kemiska statusen i recipienten bedoms som ej god, pa
grund av uppmatta miljogifter i ytvatten. Forutom de dverallt 6verskridande
amnena (kvicksilver och bromerade difenyleter), bedéms de prioriterade och
uppmatta halterna av Antracen, PFOS, Benso(a)pyrene och
Tributyltennforeningar (TBT) bidra till ej god kemisk status. Vattenforekomsten
tros kunna vara paverkad av miljogifter fran bade pagaende och nedlagda
verksamheter inom paverkansomradet.

Miljokvalitetsnormerna innebér att det finns ett icke-férsdmringskrav vid
byggnation inom avrinningsomradet vilket innebar att fororeningarna inte far
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Oka och att rening av dagvattnet maste ske. Planforslaget behover utga fran
recipientperspektivet och ickeforsamringskravet. Icke-forsamringskravet utgar
ifran recipientperspektivet och &r inte en jamforelse mellan nuvarande och
framtida belastningsniva efter planerade reningsatgarder. Vid planlaggning ska
alltid hansyn tas till recipientens status och dess miljokvalitetsnormer. Planens
genomfdrande far inte negativt paverka recipientens status eller dess mojlighet
att uppna miljokvalitetsnormerna. Ingen forsamring far ske av
miljokvalitetsnormen for aktuell vattenforekomst. Enkdpingsan, som ar
recipient for dagvatten fran planomradet, har mattlig ekologisk status baserat
pa kvalitetsfaktorerna 6vergddning, sarskilt fororenande damnen samt
konnektivitet och morfologi. Den kemiska statusen bedoms som ej god, pa
grund av uppmatta miljogifter i ytvatten. Att halla utslappen av naringsamnen
pa dagens niva ar darfor nodvandigt. For att folja miljokvalitetsnormerna och
uppna en béttre vattenkvalitet maste utslappen minska.

Dagvatten
Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Enkopingsan som éar kraftigt
fororenad.

Av planbeskrivningen beskrivs hur dagvatten ska hanteras inom planomradet
och att dagvattenhanteringen inom planomradet bidrar till att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) for aktuell vattenforekomst. FOrvaltningen anser
att det &r av yttersta vikt att dagvattenhanteringen inom omradet inte medfor
att recipientens status forsamras eller att gallande MKN inte uppnas. Vidare
behover planforslaget utga fran recipientperspektivet och icke-
forsamringskravet. Icke-forsamringskravet utgar ifran recipientperspektivet och
ar inte en jamforelse mellan nuvarande och framtida belastningsniva efter
planerade reningsatgarder. Resonemanget bor alltsa visa hur
dagvattenhanteringen inom planomradet bidrar till att uppna
miljokvalitetsnormerna for Enkopingsan. Nybyggnation och hardgorande av
ytor tillsammans med 6kade nederbérdsméngder leder till att
dagvattenméngderna respektive féroreningarna okar, vilket i sin tur kan
paverka ytvattenforekomstens status negativt. Dagvattnets fororeningsinnehall
maste beaktas for att uppna den reningsgrad som behovs for att inte dventyra
mojligheten att uppna beslutade MKN.

Av planbeskrivningen anges att en dagvattenutredning har tagits fram for
planomradet (Lektus, 2024-05-31) med forslag till atgarder for lokalt
omhandertagande av dagvatten inom fastigheterna. For att omhénderta
tillkommande floden foreslas bland annat nedsankta vaxtbaddar och ny
hojdsattning. Fortydligande behovs med avseende pa hur dagvattenatgarder
sékerstalls i enlighet med dagvattenutredningens forslag. Forvaltningen noterar
att risk for paverkan finns vid ett klimatanpassat 100-ars regn i enlighet med
den skyfallskartering som gjorts for kommunen, varpa vi ser positivt till att en
skyfallsberakning gjorts for omradet. Planbeskrivningen kan med fordel forses
med mer utforlig beskrivning av géllande forutséattningar for omradet med
avseende pa detta.
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Av planhandlingarna anges att byggnaderna inom omradet ska forses med
sedumtak. Sedumtak ar positiva forslag for omradets gestaltning och kraver ofta
mindre skdtsel jamfort med andra grona tak, vilket ses som férdelaktigt. Tank
dock pa att det inte alltid kan ses som en langsiktigt hallbar I6sning for
omhandertagande av dagvatten. Enligt forvaltningens erfarenhet rader en del
oklarheter vad galler ssdumtak och andra grona taks vattenhallande formaga
och rening av naringsamnen samt metaller. Da syftet med sedumtak har avser
atgard for dagvattenhantering behover atgarden noga 6vervagas och
preciseras. Planbeskrivningen kan darfor med fordel kompletteras med
uppgifter om exempelvis typ av sedumart, tjocklek pa substrat och
vattenhallande férmaga.

Vidare ses det som viktigt att taket beklas med vaxter som kraver sa lite godning
som mdjligt med hansyn till MKN for vatten, vilket planbeskrivningen med
fordel kan kompletteras med. For er kannedom vill férvaltningen aven passa pa
att informera om att Naturvardsverket for narvarande ser 6ver vissa landlevande
invasiva fraimmande arter som bor forbjudas, dar bland annat kaukasiskt och
sibiriskt fetblad ingar som &r tva vanligt forekommande sedumarter pa grona
tak i Sverige. Ett forbud kan komma att medfora att tva av de mest taliga arterna
som anvands pa grona tak tas bort varpa andra arter kan komma att kravas.

Naturvérden

Av planbeskrivningen framgar att planomradet utgérs av natur- och skogsmark
med ett flertal aldre trad i form av frAmst tallar, som nu avses exploateras.
Nagon narmre information an sa framgar dock inte. Vidare saknar forvaltningen
aven uppgifter om huruvida nagon naturvardes- och/eller artinventering utforts
for planomradet vilket ses som vasentligt i sasmmanhanget. Forvaltningen vill
aven belysa att miljobalken anger att markomraden som ar sarskilt kansliga fran
ekologisk synpunkt sa langt som mgjligt ska skyddas mot atgarder som kan
skada naturmiljon (3 kap 3 8).

Utifran nuvarande detaljplan (antagen 2009-11-16 Rev. 2010-02-25) gar det att
utlasa nagot mer utforlig information, bland annat framgar att "tallarna &r gamla
och grova samt har sdan alder att de blir attraktiva for ovanligare arter som
lever pad gammal tall, bl.a. finns tallticka pa flera av de grova traden. Tallticka
finns nastan uteslutande pa tallar 6ver 100-150 ars alder". Forvaltningen vill

med anledning av detta belysa att &ven om traden i formell mening eventuellt
inte anses klassade som skyddsvarda foreligger anda ett bevarandevarde i
gamla trad.

Genomfdrandet av planforslaget kommer bidra till negativa konsekvenser for
befintliga naturvarden i omradet. Avverkningen kommer utgora en stor forlust
av naturvarden, vilket &ven kan komma att medftra negativa konsekvenser for
de arter som ar kopplade till omradet. For att bevara och skydda befintliga
naturvarden &r det darfor viktigt att det finns ett helhetstéank kring naturmiljon.
Inom planarbetet bor darfor skyddsatgarder noga 6vervagas. Da planerad
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bebyggelse innebar att en stor del orérd naturmark 6vergar till hardgjord och
bebyggd yta behover atgarder utforas for att kompensera de naturvarden som
forsvinner pa grund av planens genomforande. Vilka kompensationsatgarder
som ska vidtas for forlusten av dessa varden har inte redovisats i
planhandlingarna, vilket behdéver tas i beaktande och kan med férdel redovisas
till kommande planskede.

Risker och nérliggande miljéfarliga verksamheter
Forslag till detaljplan saknar riskbeddmning kopplat till nérliggande
bensinstation inom fastigheten Stenvreten 5:69.

Kommentar

Detaljplaneenheten tackar for yttrandet. Infr granskning kommer
planhandlingarna att revideras. Detaljplanen har sedan samrad setts 6ver och
gjorts mer flexibel for att kunna tilldta en rad olika verksamheter och inte bara
vara knutet till ett forslag.

Detaljplaneenheten har svarat pa remissvaren genom ett gemensamt méte den
22 juni 2026 med representanter fran bygglov, mark- och exploatering samt
kart- och GIS dar detaljplaneenheten svarade pa synpunkter fran davarande
Milj6- och byggnadsforvaltningen. De férdndringar som har skett i
planhandlingarna har dndrats i samverkan med deltagarna vid mdtet. Syftet
med mdtet var att kvalitetssékra planhandlingarna infér granskningsutskick.

Miljbavdelningen

Miljéteknisk markundersékning

Infér granskning har en miljoteknisk markundersékning tagits fram for
planomradet som visar pa att det inte férekommer nagra fororeningar i marken
eller grunavattnet inom planomréadet. Gallande talltickan har kommunekologen
gjort en bedomning att tallen inte har ett storre bevarande varde for
planomradet och kan tas bort fran planomradet. Vidare 4r bedomningen att den
nedtagna tallen kan omlokaliseras till andra delar av kommunalt dgd mark for
att gynna den biologiska mangfalden. Detaljplanen har korrigerats sa att
levande véxtlighet och solceller tilldts pd taket

Dagvatten

Gdllande dagvattenutredningen har denna uppdaterats infér granskning i
samrad med kommunens VA-avdelning for att sakerstalla kvalitén pa resultatet
| planbeskrivningen har det tillforts en illustration som visar hur dagvatten och
skyfallsvatten ska ledas generellt sett utifran platsens forutsattningar. Eftersom
planfdrslaget har fétt en mer flexibel markanvéandning &r det viktigt att det vid
detaljprojekteringen gors en skyfallsberdkning for planomradet.

Naturvérden

Infor granskning har en bedémning gjorts att en naturvdrdesinventering inte
varit motiverat for det lilla planomradet. Forekomst av tallticka fran savél det
aktuella omradet som fran ndrliggande skogsomrade ar kdnd sedan tidigare och
didrmed bedoms omréadet ha ett visst naturvérde som dock kommer att
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forsvinna. Ndgon egentlig kompensation for forlusten av talltickeférekomsten
planeras inte mer an att den rodlistade artens forekomst lokalt bedéms
sékerstalld inom nérliggande storre skogsomrade dar den férekommer pa flera
dldre tallar.

Kommunen ser dock dver sina rutiner kring nér naturvérdesinventeringar
beddms vara aktuella. Konsekvensen for forlust av naturmiljo har lagts till i
konsekvensbedémningen.

Risker och nérliggande miljéfarliga verksamheter
Planbeskrivningen har kompletterats med en riskbeddmning for néarliggande
bensinstation.

14. Utbildnings- och arbetsmarknadsnédmnden
Utbildnings- och arbetsmarknadsndmnden har ingen erinran mot forslaget.

Enk6ping
2026-08-12

Yasaman Ghanavi Amanda Andersson

Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt



