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1 Planhandlingar

Till planen hor féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:500, 2026-05-18

e Planbeskrivning, 2026-05-18

e Fastighetsagarforteckning, 2026-05-13

e Samradsredogorelse, 202X-XX-XX (tillkommer efter samrad)
e Utlatande, 202X-XX-XX (tillkommer efter granskning)
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2 Inledning

2.1 Planens syfte

Detaljplanen mojliggoér ett LSS-boende (eller annan bostad) pa befintlig
forskoletomt pa fastigheten Fanna 27:14 med delar av angransande
delar av Fanna 27:13. Ovrig kringliggande mark pa Fanna 27:13
planldggs som allman plats Natur for att langsiktigt sakerstalla tillgang
till rekreativa strak for ett stérre omrade an nu aktuellt planomrade.

2.2 Bakgrund

Kommunstyrelsen har i gallande lokalférsorjningsplan identifierat behov
av ett nytt LSS-boende i Fanna. Fastigheten ar idag planlagd fér bostad
i parhusform alternativt forskoleverksamhet och har haft forskola i drift
sedan 1990-talet. Just nu anvands dock byggnaden som
evakueringslokal for del av den anpassade grundskolan. Gallande
detaljplans markanvandning ar férenlig med LSS-boende, men dess
egenskapsbestammelser gor att detaljplanen behdver revideras for att
mojliggora den byggnadstyp och storlek som 6nskas uppforas.

2.3 Kommunens bedomning

En dversyn av gallande detaljplan beddéms vara i linje med kommunala
strategiska dokument och bidra till varierad bostadsbebyggelse. Fanna
27:13 tas med i planomradet for att slacka ut en inte nyttjad del av
byggratt for bostader och langsiktigt sakra tillgangen till allman plats
Natur med rekreativa strak for ett stérre omrade. Se vidare nedan.
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24 Planprocess

241 Planforfarande

Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 december
2026.

24.2 Tidplan

Nedanstaende tidplan ar preliminar och kan komma att férandras under
hand.

Beslut om planbesked och samrad: 2026-03-11
Samrad: 2026-06-01 - 2026-06-21

Granskning: september 2026

Beslut om antagande PLEX-utskott: hosten 2026
Beslut om antagande KS: hosten 2026

2.5 Plandata

251 Lagesbestamning

Planomradet ligger vid Fannagatans avslutande vandplan i 6stra delen
av Enkoping inom stadsdelen Fanna som vaxt fram i anslutning till
verkstadsindustrin Bahco verktyg fran 1890-talet. Industriomradet ar
under omvandling till bostadsomrade sedan tio ar tillbaka.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Fanna 27:14 och 27:13.
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Karta som visar planomradets ldge i Enképing (blé ring).

2.5.2 Areal

De tva fastigheterna Fanna 27:14 och 27:13 ar tillsammans 4 652
kvadratmeter.

253 Markagoforhallanden

Alla mark inom planomradet ags av Enkdpings kommun.

2.6 Tidigare stallningstaganden

2.6.1 Fordjupad oversiktsplan

Gallande fordjupad 6versiktsplan for Enkdpings stad fran 2018 anger
omradet som befintligt bebyggelseomrade (bostader) direkt
angransande prioriterat gronomrade och mindre befintligt
verksamhetsomrade.
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2.6.2 Gallande detaljplaner

Idag galler detaljplan 309 fran 1996 fér Fanna 27:14 som har
bestdmmelserna B S1 — Daghem/bostader (parhus) och 25% byggratt
av fastighetsarealen for bostader i max en vaning.

Fanna 27:13 omfattas av samma detaljplan i sin sédra del dar den ar
planlagd som Natur och i direkt anslutning till Fanna 27:11 planlagd for
bostader. Bostader i denna del har inte genomférts och det ar heller inte
aktuellt att genomfdras. Marken ags av kommunen. Norra delen av
Fanna 27:13 ar planlagd i stadsplan 140 fran 1970, som Park eller
plantering, men har mot angransande villatomter i norr anvants som del
av forskolegard.

"tkﬁwdllmli Vi

Py

e

Géllande detaljp/aner fér Fanna 27:13 och 23:14 (b/att) med angrénsande omréade.

2.6.3 Program for planomradet

Planprogram bedéms som o6verflodigt i det aktuella arendet.

2.6.4 Miljokonsekvensbeskrivning

Infor samrad har en undersdkning om betydande miljopaverkan tagits
fram. Kommunens beddmning ar att ett genomférande av ny detaljplan
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enligt forslaget, inte kan medféra en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Undersokningen om
betydande miljépaverkan samrads med Lansstyrelsen parallellt med
forslaget till ny detaljplan.



12 (33)

3 Befintliga forhallanden

3.1 Natur

3.1.1 Mark och vegetation

Planomradet bestar av en sydvastligt sluttande skogsslant. Historiskt
har stoérre delen av planomradet utgjorts av tva smahustomter med
inslag av natur och frukttrad, men har idag typisk vaxtlighet for en
forskolegard med grasytor, robusta buskar och trad inom Fanna 27:14
och strax norr om, medan Fanna 27:13 har vuxit igen till naturartad
vegetation.

Nara vastra gransen pa Fanna 27:14 finns en stor ek. Stammen ar inte
sa grov att definiera eken som jattetrad, och bedéms heller inte vara fullt
ut 200 ar gammalt men pa god vag. Eken beddms sammantaget vara
pa god vag men annu inte sadant sarskilt skyddsvart trdad som omfattas
av krav pa samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken vid atgarder som kan
paverka det negativt.

Den stra eken pa Fanna 27:14 sedd frén Fannagatahs \‘/éndplan'.'
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3.1.2 Geotekniska forhallanden

Marken bestar av en moranslant som delvis ar urschaktad for befintlig
forskola och delvis har inslag av fylining enligt SGUs jordartskarta. Vid
Fannagatan tar darefter postglacial lera vid. Utifran Lantmateriets
terrangskuggningsmodell och aldre ortofoton bedéms fyllning inom
aktuella och angransande fastigheter till viss del snarare vara
urschaktning av moranslanten och terrassering med de inom fastigheten
schaktade massorna

Jordarten sandig moran sammanfaller i stort med hog riskklass for
grundvattenkanslighet medan postglacial lera i stort sammanfaller med
mattlig riskklass.

Lantméteriets terréngskuggningsmodell kombinerad med SGUSs jordartskarta éver
omradet. Fylining (skrafferad) motsvarar i det hér fallet i hég grad snarare
utschaktning av sandig morén (gra). Rétt &r karterat urberg och gult &r postglacial
lera. R&d linje markerar grénsen mellan hég och mattlig grundvattenkénslighet
med hég kédnslighet i norr och mattlig i séder.

3.1.3 Fororenad mark

Inom Fanna 27:10 finns ett mifo-objekt utan riskklassning for den
bilserviceverksamhet respektive garage som successivt vuxit fram
sedan 1970-talet pa Fanna 27:120 och 27:11 50-100 meter sydost om
nu aktuellt LSS-boendebostadstomt. Dessférinnan har omradet haft
villabebyggelse langs Fannagatan vidare langs Tallbacksvagen/
Fannalundsvagen
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Ortofoton fran 1970-talet visar fortfarande dessa bostadstomter i
omradet. Darefter har marken inom planomradets och angransande
fastigheterna Fanna 27:11 och 27:10 i olika omgangar och per fastighet
modulerats genom schaktning och terrassering. SGUs jordartsklassning
"fylining” motsvarar har alltsa lika mycket schaktning, vilket bekraftas av
SGU som betonar jordartskartans generalisering och felmarginal pa 25
meter i Enkodpings stad. Med storsta sannolikhet har utfyllnaden skett
med de inom samma fastighet utschaktade massorna och for respektive
byggprojekt: bilverkstad inom Fanna 27:10, garaget pa Fanna 27:11 och
den kommunala férskolan inom Fanna 27:14. 2007-2008 fullfoljs dagens
terrassering med uppférande av kompletterande bilhall/kontorsbyggnad
pa Fanna 27:10.

p e - =
Ortofoto 1971-76 respektive 2025, med planomradet markerat (blatt).

Bahco verktygs industriverksamhets markféroreningar ar utredda vid
verksamhetens avveckling och i samband med efterféljande
detaljplaneprocess (DPL 2012/53) som mogjliggjorde omvandlingen till de
bostader som uppforts och kommer att uppféras dar. Sanering pagar
och kontrollprogrammet kopplat till saneringen visar att halterna i
fororeningsplymen som stracker sig norr om Fannalundsvagen sjunker.

Vid planlaggningen for bostader norr om Fannalundsvagen inom
detaljplan 2015/52, prévades markens lamplighet for kanslig
markanvandning. Bedémningen da var att fororeningsplymens halter av
halsovadliga @mnen ligger under riktvardena for exponering inomhus,
forutsatt att de nya bostadshusen byggs motsvarande radonsakert (PM:
Riskbeddmning av byggnation Villa Fannalund, Enkoping. Geosigma,
2015-12-09).

Darefter har féroreningsnivaerna foljts enligt upprattat kontrollprogram

och féroreningsplymen konstaterats inte 6ka samt forutsattningarna for
naturlig rening dver tid beddémts vara fortsatt goda (Overvakad naturlig
sjalvrening Fanna 32:9, Enkdpings kommun. Rejlers, 2025-01-14).
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Karta éver dokumenterad féroreningsplym frén Bahco verktygs verksamhet. Ur
Rejlers rapport daterad 2025-01-14. Nu aktuellt planomrade markerat med bla ring.

Mot bakgrund av ovanstaende bedéms sannolikheten lag att Fanna
27:14 skulle innehalla markféroreningar som gor tomten olamplig for
bostader. Denna beddmning baseras pa avstandet till mifo-objektet pa
Fanna 27:10 i kombination med typen av verksamhet som bedrivits och
bedrivs, samt hur féroreningsplymen fran tidigare Bahco verktyg
utvecklas. Sarskild markmiljundersdkning bedéms darfér inte behdvas
for att fortsatt kunna bedoma marken som lamplig for kanslig
markanvandning (KM) bostader.

314 Risk for skred/hoga vattenstand

Planomradet ligger 8-13 meter 6ver havet. Det finns inga indikationer pa
att det skulle vara skredkansligt. Genom den terrassering som skett for

forskolans uppférande har ett delvis instangt omrade uppstatt dar vatten
kan bli staende vid extrema skyfall. Detta bor hanteras vid nybyggnation
inom fastigheten och Iampliga rinnvagar sakras ner dver tomten forbi en

ny byggnad.



Skyfalls maxdjup vid 100-arsregn med tecken pa att vatten kan bli staende
runt befintlig byggnad. DHI Sverige AB, 2024 (péa ortofoto 2025)

3.1.5 Fornlamningar

Inga fornlamningar finns dokumenterade inom planomradet eller inom
relevant avstand ifran det.

3.2 Befintlig bebyggelse

3.21 Bostader

Idag bestar bebyggelsen inom planomradet av tidigare Petterslunds
forskola med tillhérande forrad. Norr om fastigheten finns aldre villor
fran 1900-talets boérjan. Sydost om planomradet finns garage och
bilserviceanlaggningar fran 1970-2000-talet. S6der om
Fannalundsvagen vidtar delvis bevarad bebyggelse fran Bahcos tid,
delvis ny bostadsbebyggelse.

3.2.2 Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Utover angransande bilservice och garage, finns forskola, kontor, vard,
tryckeri och enklare handel samt restaurang i naromradet.

16 (33)
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3.2.3 Offentlig och kommersiell service

Inom tidigare Bahco verktygs omrade finns en férskola och en
barnmorskemottagning. Tre grundskolor finns inom ett avstand pa
mindre an en kilometer. Till resecentrum ar det en dryg kilometer och till
Enkopings centrum 1,5 kilometer.

3.3  Friytor

Naromradet genomgar en omvandling med tillskott pa omkring 500 nya
bostader. En del av dessa har byggratt pa den i allt hégre grad
igenvuxna tidigare grasyta som stracker sig nedanfoér planomradet ner
mot J P Johanssons gata. Omradet kommer framdéver alltsa att bli mer
bebyggt an det ser ut pa plats idag.

3.3.1 Lek, rekreation och naturmiljo

| samband med naromradets omvandling och bostadstillskott 6kar
behovet av kvalitativa rekreationsytor. Naturomradena och gronstrak
behdver darfor bevaras och utvecklas. P4 promenadavstand finns lek-
och idrottsytor och det planerade LSS-boendet ligger i direkt anslutning
till ett mindre skogsomrade med belysta gang och cykelvagar.

Karta med planomradets ldge (markerat med blé cirkel) i férhallande till
rekreativa grénytor, parker, idrottsomraden, férskolor och skolor. Enképings
kommuns Karttjénst, 2026.
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3.4 Gator och trafik

3.41 Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet gransar mot Fannagatan i séder. Ursprungligen I6pte den
forbi och vidare upp i Fanna och Tallbacksvagen, men sedan J P
Johanssons gata anlades for omkring 40 ar sedan avslutas den i en
vandplan vid nu aktuellt planomrade och évergar till gang- och cykelvag
mot Tallbacksvagen, eller Fannalundsvagen som den nedre delen av
Tallbacksvagen dopts om till.

3.4.2 Kollektivtrafik

Hallplatser for stadsbusslinjer finns inom 200-250 meters gangavstand.
Resecentrum finns inom en dryg kilometers avstand

3.4.3 Parkering, utfarter, varumottagning

Nuvarande forskola (anpassad grundskola) har en handfull
personalparkeringar pa fastigheten Fanna 27:14 medan hamta/lamna
har skett i anslutning till vandplanen pa Fannalundsgatan.
Varumottagning har skett med samma l6sning.

3.5 Storningar

Planomradet ligger i anslutning till ett aldre villaomrade, planlagd (men
annu inte uppférd) bostadsbebyggelse fran 2017, skogsomrade
respektive mindre verksamhetsfastigheter utan stérande karaktar.
Omgivningens stérande paverkan pa planomradet bedéoms darfér som
begransad.

3.5.1 Trafikbuller

| samband med planlaggningen av angransande Fanna 32:36 och Villa
Fannalund, genomférdes en trafikbullerutredning utifran
prognosticerade trafiksiffror for ar 2030. Enligt dessa utsatts inte nu
aktuellt planomrade for bullernivaer som 6verstiger 55 dBA. Vid
genomférande av detaljplanen for Fanna 32:36 kommer de att
understiga 50 dBA tack vare avskarmande byggnation. De
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prognostiserade siffrorna har visserligen overstigits i senare
trafikmatningar, men samtidigt har hastigheten sankt till 40 km i timmen
fran tidigare 50 km i timmen. Enligt Boverkets vagledning Hur mycket
bullrar vagtrafiken, innebar ett avstand pa 35 meter fran vagmitt att 55
dBA inte 6vertrads.

3.5.2 Verksamhetsbuller

Planomradet beddéms inte utsattas for verksamhetsbuller i sadan
omfattning att det motiverar separat utredning. Det finns en bilverkstad
och ett mindre garage for akeri 50-100 meter ifran planomradet, men
buller fran dessa verksamheter bedéms understiga trafikbullret pa
platsen.

3.6 Teknisk forsorjning

3.6.1 Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom VA-verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Det foreslagna LSS-boendet beddms inte krava mer kapacitet an
nuvarande forskola.

3.6.2 Dagvatten

Planomradet ligger inom VA-verksamhetsomrade fér dagvatten men
saknar idag egen anslutningspunkt.

3.6.3 El

Planomradet ligger inom E.ONs koncessionsomrade. Det féreslagna
LSS-boendet beddms inte krava mer kapacitet an nuvarande
forskolebyggnad.

3.6.4 Avfall

Avfallshantering sker idag genom att sopbilen hamtar vid
fastighetsgrans och sedan vander pa vandplanen som avslutar
Fannagatan
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4 Planforslaget

41 Bebyggelseomraden

411 Bostader

Detaljplanen majliggor uppférande av ett mindre flerbostadshus i hogst
tva vaningar och med en bruttoarea pa ca 700 kvadratmeter.
Kommunen avser uppfora ett LSS-boende med sex mindre lagenheter
och gemensamhetsytor samt personalutrymmen i huvudsakligen en
vaning med en andra vaning innehallande ventilationsaggregat. LSS-
boendet ar avsett for flerfunktionshindrade, rullstolsburna medborgare.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grannes
fastighetsgrans men planeras ligga centralt pa tomten och lamna en stor
del naturtomt mellan respektive lagenheters mindre uteplatser och
grannar i norr.

Tidig tomtplanering fran Niva Landskapsarkitektur AB, 2026. Tomten
planeras féa naturliknande planteringar och vintergrén hdck mot grannarna.
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Detaljplanen mojliggor ocksa att den historiskt praktiskt nyttjade tomten
(som idag inrymmer fore detta Petterslunds forskola, och féreslas kunna
inhysa det planerade LSS-boendet), kan utgora en egen fastighet
genom reglering mellan Fanna 27:14 och 27:13.

/" Férslag till ny férdelning mellan
kvartersmark och allmén plats.
LSS-boendet planeras fa
" naturliknande gard i norr mot
~, grannarna och hela tomten

" omgérdas av staket.

Nuvarande planlagda

' markanvéndning som anger
allmén plats mellan Fanna
27:14 och dess grannar i norr. |
praktiken &r det dock del av
férskolegarden idag.

4.1.2 Byggnadskultur och gestaltning

Detaljplanen reglerar inte gestaltning och utformning utéver maximal
volym i form av hégsta nockhdjd och bruttoarea. Utifran variationen i
omgivande bostadsbebyggelse, tilkommande flerbostadsbebyggelse
langs Fannalundsvagen och ett lage som inte ar sarskilt exponerat,
beddms utformning inte behdva styras utéver de krav pa god form-,
farg- och materialverkan som alltid ska sakerstallas i samband med
bygglovgivning.

Tomten kan teoretiskt bebyggas med ett flerbostadshus i tva vaningar
och ett fotavtryck pa ungefar 350 kvadratmeter, men projekteras for en
huvudsakligen enplanig byggnad med en mindre del i tva vaningar for
ventilationslésning. Bada dessa volymer bedéms rimliga inom tomten
sett till dess storlek, lage och angransande bebyggelses variation i hojd
och utformning.
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Den projekterade byggnadens utformning praglas av ett samtida uttryck
inspirerat av platsens lokala byggnadstradition med fasader i tra, tegel
eller puts och sadeltaksliknande takutformning.

Tidiga skisser pa byggnadsutformning i olika varianter med sadeltak eller
pulpettak och olika fasadkulérer, som bada ar méjliga utifran planens
bestdmmelser. TOL Arkitekter AB, 2026.

4.2 Friytor

4.2.1 Lek, rekreation och naturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till ett skogsomrade med
tillgangliggjorda gangvagar. Mindre parkmiljoer finns ocksa inom nagra
hundra meter via gang- och cykelvagar. Rekreativa miljoer i naromradet
kommer att fortsatta utvecklas vartefter omvandlingen av fére detta
Bahco-omradet fortskrider.
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Befintliga cykelvégar (r6tt) och gangbanor (gult) intill planomradet. Streckad
orange linje markerar schematiskt hur en férbindelse pé sikt kan skapas for
att forstérka tillgdngligheten och kopplingen mellan grénomraden och nya
bostéder ldngs Fannalundsvégen. Lantméteriets ortofoto 2025.

4.3 Gator och trafik

4.3.1 Gatunat, gang, cykel- och mopedtrafik

Detaljplanen innebar ingen férandring av gatunatet men skapar battre
utrymme for att i framtiden mdjliggéra gang- och enklare cykelvag in ill
angransande skogsomrade aven fran soder.

4.3.2 Kollektivtrafik

Detaljplanen varken 6kar eller minskar behovet av kollektivtrafik.
Hallplatser for stadsbusslinjer finns inom 200-250 meters gangavstand.
Resecentrum finns inom en dryg kilometers avstand.

4.3.3 Parkering, utfarter, varumottagning

Behov av parkering och varumottagning I6ses inom kvartersmark. Utfart
I6ses som i dag i anslutning till Fannagatans vandplan.
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4.4 Storningar

441 Trafikbuller

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte far 6verskridas vid
nybyggnation av bostader ar:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus.
e 45 dB(A) maximalniva inomhus per nattetid (far 6verskridas med
10 dB(A) fem ganger per natt).
e 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad).
)

e 65 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad) foér en bostad om
hogst 35 kvadratmeter.

e 50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

e 70 dB(A) maximal niva vid uteplats i anslutning till bostad (far
Overskridas med 10 dB(A) fem ganger i timmen mellan 06.00-
22.00).

Riktvarden for ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad kan dverskridas
under forutsattning att minst halften av bostadsrummen orienteras mot
en skyddad sida med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva, samt att en
eventuell uteplats uppfyller en bra ljudmiljo.

Vid ombyggnad, da riktvardet fér ekvivalent ljudniva éverskrids vid den
mest exponerade fasaden, racker det att minst ett bostadsrum
orienteras mot skyddad sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasad.

| det aktuella planomradet finns inga indikationer pa att trafikbuller fran
omgivande gator skulle éverskrida 50 dB(A). LSS-boende i stallet for
forskola pa fastigheten bedoms orsaka lagre antal trafikrorelser och
darmed bidra med lagre trafikbuller mot angransande bostader.

4.4.2 Verksamhetsbuller

De tva mindre verksamhetsfastigheterna som ligger i anslutning till
planomradet ar av icke stérande karaktar. Planomradet bedéms inte
vara utsatt for verksamhetsbuller och LSS-boendet som planeras
beddms orsaka lagre ljudnivaer an tidigare bedriven férskoleverksamhet
pa platsen.
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4.5 Teknisk forsorjning

4.5.1 Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp finns anslutet och bedéms
kapacitetsmassigt vara dimensionerat for den nya bostadsbebyggelse
som detaljplanen mojliggor.

4.5.2 Dagvatten

Fastigheten har idag inte sarskild dagvattenanslutning. En
dagvattenutredning ar under framtagande parallellt med detaljplanens
samrad och kommer ge svar pa om sadan kravs eller liknande I6sning
som befintlig byggnad har aven kan anvandas for LSS-boendet. Totalt
sett beddms dagvattenavrinningen fran omradet inte paverkas negativt
av den nya detaljplanen eftersom byggratten visserligen 6kar nagot
inom Fanna 27:14, men samtidigt tas byggratt bort inom del av Fanna
27:13. Dartill infors bestdmmelser om genomslapplighet.

453 El

Planomradet ligger inom E.ONs omradeskoncession och bedéms kunna
forsorjas med den anslutning som dagens byggnad och verksamhet har.

454 Avfall

Avfallshanteringen ska folja Enkdpings kommuns renhallningsordning
och de rekommendationer som finns i Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny-
och ombyggnation, rapport 2023.”

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om kallsortering.
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Planbestammelser

Beskrivning och motiv

Anvandning av mark och vatten

Allmén plats

NATUR

Planbestammelsen syftar till att
mojliggdra markanvandningen natur
(allman plats). Marken har inkluderats i
detaljplanen for att dels ge forlangt
planstod till, dels uppdatera
avgransningen av naturmark mellan
bostadstomten och angransande
fastigheter.

Kvartersmark

B — Bostad

Planbestammelsen syftar till att
mojliggora ett nytt bostadshus pa tomten
som idag inhyser forskola (anpassad
grundskola). Tomtens avgransning har
justerats efter hur tomten faktiskt nyttjats i
forhallande till fastighetsgranser och den
nya avgransningen mojliggor
fastighetsreglering enligt denna
avgransning.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande

Prickmark
Marken far inte férses med byggnad

Planbestammelsen syftar till att begransa
markens utnyttjande pa omraden som ar
prickade enligt beteckning. Syftet ar att
sakerstalla att den idag inte hardgjorda
ytan under den stora eken, aven fortsatt
halls utan byggnad och genomslapplig. Se
aven kompletterande bestammelse om
marken genomslapplighet.

Hoéjd pé byggnadsverk

h1 — HAgsta nockhéjd ar 7,5 meter

Planbestdmmelsen syftar till att begransa
nockhdjden for huvudbyggnad till
motsvarande tva vaningars bostadshus.

Placering

p1 — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans,

komplementbyggnad ska placeras minst
1,5 meter fran fastighetsgrans

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla
avstand till angransande fastigheter.
Narmare placering an angivet avstand far
ske for komplementbyggnad om
grannfastighet ger sitt medgivande.
Plankartans anvandningsgrans ska tolkas
som ny fastighetsgrans om bygglov séks
innan fastighetsreglering skett.

Utférande
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b1 — Marken ska vara genomslapplig

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla
att marken inte hardgdrs mer inom den
stora ekens droppzon. Detta bidrar till att
fastigheten behaller en tillrackligt hog
genomslapplighet ur dagvattenperspektivet
samt for att bevara livsforutsattningarna for
eken.

b2 — Minst 40 % av marken ska vara
genomslapplig

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla
att marken inte hardgors mer an att
fastigheten behaller en tillrackligt hog
genomslapplighet ur
dagvattenperspektivet.

Utnyttjandegrad

e — Storsta bruttoarea ar 825 kvadratmeter
anvandningsomradet.

Planbestammelsen reglerar lamplig total
byggratt inom anvandningsomradet. 825
kvadratmeter motsvarar 25 % av
anvandningsomradets 3 306 kvadratmeter.

ez — Minsta bruttoarea ar 700 kvadratmeter
per huvudbyggnad.

Planbestdmmelsen syftar till att begréansa
antal huvudbyggnader till en inom
anvandningsomradet.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader dver
hela planomradet och bérjar galla fran och
med laga kraft-datum.

Planbestdmmelsen syftar till att mdjliggéra
en genomforandetid pa 5 ar for
detaljplanen. Genomférandetiden kommer
att borja galla fran det datum detaljplanen
vinner laga kraft. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte andras och efter dess
slut fortsatter detaljplanen att galla, tills den
andras genom en ny detaljplaneprocess.
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5 Konsekvenser

5.1 Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddéms innebara en ut allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar
inte i nagot av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfér
inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

5.2 Miljobedomning

5.2.1 Buller

Ett genomfoérande av detaljplanen bedéms inte 6ka buller utan snarare
minska det nagot. Det genereras farre trafikrorelser till och fran LSS-
boende jamfort med forskola och verksamheten i sig bedoms ocksa
orsaka omgivningspaverkande ljud i mindre utstrackning an en foérskola.

5.2.2 Trafik

Trafikrorelserna till och fran planomradet bedéms minska vid ett
genomfdrande av den nya detaljplanen jamfoért med vad befintlig
detaljplan kan generera for trafikmangder.

5.3 Miljokvalitetsnormer

5.3.1 Utomhusluft

Genomférandet av planen bedéms inte medféra negativ inverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna for
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och
PM2,5).
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5.3.2 Vattenforekomster

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstandet i vara vatten fa inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmadjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och ekologisk status
for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver).
Overgddning genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de
faktorer som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk status for
ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.
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6 Genomforande

6.1 Organisatoriska fragor

6.1.1 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar (60 manader).

6.1.2 Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

All mark inom planomradet ags av kommunen. LSS-boendet avses
uppféras i kommunal regi. Huvudmannaskapet for allman plats (Natur)
ar kommunalt.

6.1.3 Avtal

6.1.3.1 Exploateringsavtal

Eftersom det ar kommunen sjalv som genomfor hela detaljplanen finns
inget exploateringsavtal.

6.1.3.2 Markanvisningsavtal

Inget markanvisningsavtal kommer att upprattas. LSS-boendet avses
uppféras i kommunal regi.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor

6.2.1 Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning m.m.

Detaljplanen majliggor fastighetsreglering mellan Fanna 27:13 och
27:14 utifran plankartans anvandningsgrans mellan Kvartersmark och
allman plats Natur.
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6.2.2 Ekonomiska fragor

6.2.2.1 Inldsen, ersattning

Detaljplanens genomférande kraver inte inldsen eftersom kommunen
ager all mark inom planomradet.

6.2.2.2 Planekonomi

Kostnader for framtagande av ny detaljplan har reglerats mellan miljo-
och stadsbyggnadsfdrvaltningens avdelning for strategisk planering och
teknik- och serviceforvaltningens fastighetsavdelning. Planavgift ska
darfor inte tas ut i samband med bygglov.

6.3 Tekniska fragor

6.3.1 Tekniska utredningar

e Riskbeddmning av byggnation Villa Fannalund, Enkdping.
Geosigma, 2015-12-09.

e Overvakad naturlig sjalvrening Fanna 32:9, Enképings kommun.
Rejlers, 2025-01-14.

e Bullerutredning: Villa Fannalund, Enképings kommun. AF-
Infrastructure AB Ljud & Vibrationer, 2015-06-29

e Skyfallskartering, DHI Sverige AB, 2024-02

e Dagvattenutredning (a&r under framtagande och dess resultat
inarbetas infor granskning)
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7  Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Tobias Viberg i samrad
med enhetschef for detaljplanering Yasaman Ghanavi.



8 Revideringar

De stycken som reviderats efter genomfort samrad kommer att
markeras med streck i marginalen.

Yasaman Ghanavi Tobias Viberg
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt
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